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ACORD COMISSIO TERRITORIAL D'URBANISME DE COMARQUES CENTRALS PER A 1.2.3 Cal justificar la viabilitat economica per a |'obtencié dels espais Iliures situats a
L’APROVACIO DEFINITIVA DEL POUM DE GOSOL- Expedient:2009/035589/N I'entrada del nucli de Gdsol, en I'ambit de la Clota, i en cas contrari, mantenir
els terrenys en el regim de sol d'acord amb les NN SS vigents.

1.1 INFORMES

1.1.1  Donar compliment a la totalitat de les prescripcions de la resolucio dels Serveis
Territorials de Medi Ambient i Habitatge, de 29 de novembre de 2010, aixi com
les de I'Informe emeés pels Serveis Territorials del Departament de Cultura, de
1 de desembre de 2008.

1.2.4 Cal establir doble clau urbanistica als equipaments de I'Ajuntament i el
consultoriials de |'escola i museu.

1.2.5 Cal reconeixer als planols d'ordenacio aquells passatges que no s’han grafiat
com a vial, tot qualificant-los com a sistema viari.

1.2 SISTEMES

1.2.1  Cal delimitar un o més PAU'’s en els terrenys que afronten amb el vial de ronda 1.3  HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA
situat al marge ponent del nucli urba de Gosol, per tal de garantir la cessid i
urbanitzaci6 d’aquest sistema viari. 1.3.1  Cal justificar en la Memoria Social, la reserva del 30% del sostre residencial de

nova implantacio per a la construccié d'habitatges de proteccid publica, del
qual un 20% s'haura de destinar a regim general i/o especial; i un 10% a regim
concertat.

1.4 SOL URBA

1.4.1  Cal, en relacié al PAU 1 Costa del Mig Aire, resoldre la incongruéncia entre la
Memoria Social i la fitxa d'aquest PAU pel que fa al percentatge de I'habitatge

protegit.
1.2.2 Cal justificar degudament, al punt 5.1.3 de la Memoria d'Ordenacio, el
compliment de I'article 58.1.f del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, pel que fa 1.4.2 PMU 1 La Guardia, mantenir els parametres establerts en la Modificacid
a la reserva minima de sol destinat a espais lliures a rad de 20 m2 cada 100 m2 Puntual de NNSS, aprovada el 6 de setembre de 2007. Edificabilitat bruta o'75
de sostre residencial no inclos en cap sector de planejament urbanistic. m2 st/m2 sol i cessido minima per a espais lliures i equipaments al voltant del

30% de la superficie del sector.
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1.4.3

1.4.4

1.4.5

- Reduir proporcionalment la densitat maxima d’habitatges.

- Establir a la fitxa del PMU la necessitat d'incorporar un estudi paisatgistic en
el moment de desenvolupar el planejament derivat.

- Eliminar el subambit PMU La Guardia 2, ateses la situacio topografica i el
valor ecologic, visual i paisatgistic dels terrenys que ocupa.

PMU 2 Llacuna, reduir l'index d’edificabilitat brut a o'75 m2 st/m2 sol, i
proporcionalment la densitat maxima d’habitatges, per tal de garantir la
transicio gradual de la intensitat de I'edificacio entre la zona més compacta del
nucli existent i les zones edificades amb clau 5a, amb menor edificabilitat i
densitat.

- Incorporar, també a I'ambit el carrer S.M. Ballarin, al menys fins a I'eix, ates
qgue manca per urbanitzar.

PMU 3 Cal Metge | i PMU 4 Cal Metge Il, reduir els seus index d’edificabilitat
brut fins a o' m2 st/m2 sol, respectivament, i proporcionalment la seva
densitat maxima d’habitatges, per tal de garantir la transicid gradual de la
intensitat de |'edificacié entre la zona més compacta del nucli existent, i les
zones qualificades amb la clau 5a, amb menor edificabilitat i densitat.

Cal, mantenir els aprofitaments i parametres basics previstos en el
planejament vigent de les claus en sol urba consolidat, sens perjudici que es
puguin replantejar algunes actuacions amb caracter puntual i degudament
justificades, valorant la possibilitat d‘incloure’ls, si escau, en una figura de
planejament urbanistic.
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1.5

SOL URBANITZABLE

1.5.1

1.5.2

PPU 1 Carretera de Josa |, excloure el creixement residencial a la banda nord-
oest, tenint en compte el desnivell dels terrenys on es proposa el mateix, el seu
valor paisatgistic, com també el sol residencial disponible en sol urba i els altres
sectors proposats. Aixi mateix, considerar incloure la resta dels terrenys
urbanitzables dins del sector PPU 2 Carretera de Josal Il.

- Establir normativament que els terrenys amb pendents superiors al 20% no
podran acollir cap tipus d’edificacio i que aquests no computaran als efectes
del compliment dels estandards legals minims d’espais lliures, d'acord amb
I"article 7 del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

Replantejar el PPU 3 Obach, ateses la situacio topografica i el valor ecologic,
visual i paisatgistic dels terrenys que ocupa dins del turd, al voltant del castell
de Gosol, tot traslladant la seva delimitacié a la banda oposada del cami,
actualment ocupada per una granja i coberts en desus, fent arribar I'ambit fins
al limit amb els serveis técnics de la deixalleria i la depuradora, sens perjudici
que part dels terrenys actualment inclosos en el sector puguin mantenir la
classificacio proposada tot destinant-los a sistema d’espais Iliures.
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1.6

SOL NO URBANITZABLE

1.6.1

1.6.2

Eliminar la concrecid de la delimitacio del Pla especial urbanistic pistes d'esqui
de fons en la Serra del Verd, tenint en compte la superficie que abasta i les
seves caracteristiques, sens perjudici que aquests usos estiguin admesos en la
normativa urbanistica i que es prevegi el seu desenvolupament mitjangant un
pla especial urbanistic que concretara exactament la seva delimitacio, i on es
justificara la idoneitat dels terrenys i I'oportunitat de la seva implantacio.

Incorporar en la delimitacido del Pla especial de proteccid turd del Castell
I'església propera, d'acord amb I'ilnforme emes pels Serveis territorials del
Departament de Cultura, d'1 de desembre de 2008. Aixi mateix, cal definir un
entorn de proteccid per la millor tutela del BCIN.

1.7

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS

1.741

1.7.2

1.7.3

1.7.4

Eliminar del cataleg el llistat de bordes, atés que si no han estat habitatge
familiar, no poden incorporar-se al cataleg de masies amb aquesta finalitat. En
cas de que alguna de les bordes compleixi amb el requisit anterior caldra
incorporar la fitxa individualitzada per tal de poder valorar la seva inclusio.

Excloure la ruina Casa del Puig de Baix (23) o aportar nova documentacioé que
acrediti I'acompliment de tots els requeriments basics esmentats a la part
valorativa per a poder considerar-les recuperables.

Excloure del cataleg les segUents edificacions: cobert de cal Puig (17) i coberts
de Santa Margarida (19), o aportar nova documentacid, si és el cas, que
acrediti el seu origen com habitatge familiar.

Excloure del cataleg aquelles edificacions que per tractar-se de construccions
recents no tenen consideracié de masia o casa rural, o aportar nova
documentacid que acrediti el seu any de construccio o que es tracta de
rehabilitacions o reconstruccions d'antigues masies o cases rurals: Can Costa
(Collada) (121), i les Basses (25).
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1.7.5

Incorporar a les fitxes del Moli de Gosol (12) i el Moli d’en Guell (213) que sén
edificacions susceptibles de patir afeccions per inundabilitat, aixi com les
observacions recollides a I'informe emés per I’/Agencia Catalana de I'Aigua, d'1
d’octubre de 2010.

Complementar la informacid de les fitxes amb la segient informacio:

Completar la descripcid de les masies i cases rurals amb el sostre total
edificat.

Incorporar un croquis del conjunt edificat, acotat i amb el nimero de
plantes de cada volum, que identifiqui els volums susceptibles de ser
utilitzables pels usos de I'article 47.3 de la LUC i els no susceptibles que
podran acollir usos complementaris al principal.

Concretar la categoria de proteccid en cas de que es tracti d'una masia
inclosa en el cataleg de béns protegits.

Incorporar un apartat normatiu individualitzat per a cadascuna de les fitxes,
on es concretin: les condicions de tractament de la volumetria original
(condicions d'intervencid sobre el volum original, manteniment del volum
principal, materials, textures, cromatismes, obertures, etc); la identificacio
dels volums a rehabilitar, a recuperar i a suprimir; els usos admesos
principals i compatibles, i les condicions d’ordenacio, entorn, edificacio,
serveis i accés. Cal tenir en compte que ha de tenir el grau de concrecié
suficient que permeti identificar les condicions de rehabilitacio o
reconstruccid de l'assentament o de les edificacions per tal de poder
atorgar la corresponent llicencia d’edificacio, previ tramit de |'article 5o del
Text Refds de la Llei d’Urbanisme.

Indicar a les fitxes individualitzades els casos concrets en qué s'admeten les
possibles ampliacions, divisions horitzontals i usos hotelers, de manera
justificada d'acord amb les determinacions establertes a I'apartat
normatiu.
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1.7.7

1.7.9

1.7.10

1.7.11

1.7.12

1.7.13

Eliminar de la part normativa del cataleg les referéncies a les bordes, aixi com
I'article 5 que estableix les actuacions permeses en aquestes.

Eliminar I'Gltima frase de I'article 6.1: “S’admetra Unicament la modificacio de
I'alcada existent per assolir I'alcada interior minima exigible per motius
d’habitabilitat. Es podran realitzar en clau 2A i 2B”

Cal eliminar I'dltima frase de I'article 6.2: “En clau 2C Unicament es permetra la
reconstruccié amb una algcada reqguladora maxima de 6'5om corresponent a
PB+1P, i fins a un sostre maxim de 250 m2"

Cal modificar l'article 6.3 de la normativa del cataleg, pel que fa a les
ampliacions, d'acord amb la part valorativa de la proposta.

Cal modificar I'article 6.4 de la normativa del Cataleg de manera que digui que
la divisio horitzontal s'admetra només en casos puntuals amb I'objectiu de
fomentar la rehabilitacio de les masies de gran superficie o per resoldre temes
d’heréncia, sempre que es compleixin les condicions de, com a minim, 350 m2
per al primer habitatge (principal) i 150 m2 per al segon. En cas de divisio
horitzontal no s"admetran ampliacions.

Cal modificar I'article 7 de la normativa del cataleg, pel que fa als usos admesos
en masies i cases rurals, d’acord amb la part valorativa de la proposta.

Cal completar l'article 10 en relacio a les segregacions de finques d'acord amb
allo que s’estableix a I'article 196.e) de la Llei d'Urbanisme.

1.9

ERRORS - ANNEX

1.8

DOCUMENTACIO

1.8.1

Incloure l'informe de sostenibilitat economica, d’acord amb l'article 76 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme, el qual haura de tenir en compte, entre
d'altres, les despeses economiques per part de I’Ajuntament que comportarien
la urbanitzacio de la rotonda i la carretera inclosos en el PPU 2 Carretera de
Josa ll, aixi com 'obtencio de la zona verda de la Clota i el seu manteniment.
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1.9.1

Normativa

Cal, amb caracter general, actualitzar les referencies als articles de la Llei
d'urbanisme (LUC) a la versio vigent del Text refos de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost de 2010.

A l'article 2, Marc legal, cal eliminar la referencia a la normativa derogada
(Llei 8/2007) i incloure el Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel
qual s'aprova el Text refos de la Llei de sol.

Cal corregir I'errada de I'article 79.2, alla on diu: "Edificacio en volumetria
especifica, clau 3, ha de dir: "Zona de densificacio urbana. Blocs
plurifamiliars, clau 3.

Cal completar l'article 85 en relacié a la linia d'edificacio, de manera que
digui que en la zona compresa entre aquesta linia i la carretera es prohibeix
qualsevol tipus d'obra de construccid, reconstruccio o ampliacio, llevat de
les que siguin imprescindibles per a la conservacio i el manteniment de les
construccions existents.

Cal eliminar del primer paragraf de I'article 92 que els espais lliures situats
en sol no urbanitzable formen part del sistema d'espais Iliures i verd public
de Gosol.

Cal reconsiderar la regulacio dels equipaments de I'article 96, apartats 3 5,
de manera que els seus parametres seran els mateixos dels de les zones
contigles, i en el cas en que aix0 no sigui possible s'establira una
edificabilitat neta maxima per a tots ells d'1 m?st/m®sol. Aquests
parametres podran ser incrementats en aquells casos en que estiguin
degudament justificats.

Cal modificar als articles 104 i 105, alla on apareix el D379/2006, actualment
derogat, fent referéncia al vigent Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d'ordenacio dels equipaments comercials de Catalunya.
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10.

11.

12.

13.

14.

Cal modificar a l'article 104 la referéencia als article 58 i 59 respecte a
I'alcada reguladora maxima en aquelles parcel-les que no es poden edificar
al voltant d'una era, fent referencial als article 57 58.

Cal establir als article 104 i 108, que 1,5 m’st/m’sol es I'edificabilitat
maxima establerta per a la totalitat de la parcel-la incloent els o,3
m2st/ma2sbl establerts per a la planta segona.

Cal establir a I'article 105, en coherencia amb la clau 1b, que els cossos
auxiliars han de computar com a edificabilitat.

Els articles 104, 105, 106 i 108, estableixen que I'Ajuntament pot demanar
la redaccio d'un Pla de millora urbana, si ho considera necessari, per raons
del canvi d'Us proposat. Cal completar el paragraf afegint: "...sempre
d'acord amb els usos admesos", ates que la modificacid dels usos implica
I'alteracid dels aprofitaments i en consequéncia la necessitat de tramitar
una modificacié del planejament general, d'acord amb l'article 70.4 del
Text refos de la Llei d'urbanisme.

Els articles 126 i 127 estableixen en tots els casos preceptivament la
redaccio aprovacio d'un PEU per a l'autoritzacio d'aquestes instal-lacions
(xarxes de transport d'energia eléctrica i telecomunicacions, antenes,
instil-lacions de radiocomunicacio i georeferenciacio). Cal aclarir que en el
cas de xarxes de transport d'energia eléctrica el PEU és preceptiu en el cas
de que la instal-lacié afecti a més d'un municipi. En el cas d'antenes poden
ser autoritzades seguint el procediment establert a I'article 48 de la Llei
d'urbanisme incorporant, entre altres, I'informe de la Comissié d1 Antenes
existent a I'efecte, depenent de la Direccio General de Qualitat Ambiental.

Cal modificar les referencies de I'article 131.6 a les lleis derogades per la
vigent Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de
les activitats.

Cal corregir la incongruéncia entre els article 132.2 i els 126 i 127 pel que fa
a les instil-lacions de linies eléctriques i antenes de telecomunicacions, ja
que mentre en l'article 132.2 es prescriu la tramitacio de les autoritzacions
d’interés public (incloent xarxes electriques i antenes) seguint el
procediment establert a I'article 48 de la Llei d'urbanisme, en els articles
126127 es fa preceptiva la redaccié-aprovacio d'un Pla Especial Urbanistic.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

Cal modificar a I'article 134.1 la referencia a I'article 84 del Reglament de la
Llei d'urbanisme per I'article 48 del Reglament.

Cal modificar la separacio de 5 metres a les partions de la finca establerta a
I'article 134.l.b), de manera que digui que la separacié minima no podra ser
inferior a la de I'algada de I'edificacio que es projecti i en tot cas mai inferior
als g metres.

En relacié amb les construccions propies d'una activitat rustica I'art. 134.1.c)
estableix per a coberts de palla 1.500 m2 de sostre maxim construit amb
una algada maxima de 10 metres, es a dir, 15.000 m3 d'edificacié. Cal
eliminar aquests parametres, de manera que es regulara d'acord amb les
necessitats, havent de redactar un PEU o tramitar per l'article 48 del Text
refés de la Llei d'urbanisme, si es superen els llindars que s'estableixen en
els articles 68.8.d) 0 93.2.e) del Reglament de la Llei d'urbanisme.

A l'art. 134.2.a) s'hauria d'eliminar la frase "sempre que sigui possible"
deixant Unicament "sempre".

Cal modificar I'article 134.2.b) ja que parla de volum perod concreta el sostre.

Cal eliminar I'apartat 3 de l'article 134.3: "si en el seu conjunt superen una
volumetria de 3.000 m? i establir clarament que la redaccié de PEU o la
tramitacio per l'article 48 del Text refés de la Llei d'urbanisme, sera
preceptiva si es superen els Ilindars que s'estableixen en els articles 68.8.d)
0 93.2.e) del Reglament de la Llei d'urbanisme, es a dir, 500 m* en planta,
1000m* de sostre i/o 10 metres d'alcada.

Cal modificar el primer paragraf de I'article 135, on diu: "D'acord amb el que
preveu l'apartat 6¢ de l'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme",
caldra afegir: "D'acord amb el que preveu l'apartat 6c de l'article 47 del
TRLU i el 52 del RLU".

Cal afegir al comencament de I'article 136: "D'acord amb el que preveu
I'apartat 6d) de l'article 47 del Text refos de la Llei d'urbanisme i 52 del
Reglament de la Llei d'urbanisme..."
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

1.9.2

Cal modificar a I'article 137.2 la referéncia a I'article 87.1 del Reglament de
la Llei d'urbanisme per I'article 50.2 del Reglament.

Cal modificar I'article 1-37.3.b) eliminant "sempre que sigui possible", de
manera que digui que sempre ha de ser en terrenys amb pendent inferior al
20%. Aixi mateix caldra modificar la separacio a marges dels camins i limits
de la finca on ha de dir: "La separacio a marges dels camins i limits de la
finca sera igual a 'alcada de I'edificacio que es projecti, amb un minim de 5
metres".

Es recomana reconsiderar la possibilitat d'ampliar la longitud maxima en
una sola edificacid fins a 60 m, tenint en compte les necessitats que poden
presentar aquest tipus d’'instal-lacions.

Cal afegir al segon paragraf de l'article 139.3 Condicions d'Us Clau 21.
"Agricola protegit": "En tot cas les noves activitats permeses hauran de ser
autoritzades mitjangant el procediment establert a I'article 48 del Text
refos de la Llei d'urbanisme o per I'establert a I'article 5o del Text refds de la
Llei d'uranisme en el cas de masies o cases rurals incloses en el Cataleg.

Cal modificar el redactat de I'article 142.6: " Les edificacions motivades per
formes intensives d'explotacions agricoles o ramaderes, com també totes
aquelles altres edificacions i activitats, autoritzables en determinades
circumstancies en el sol no urbanitzable a I'empara de l'article 47...", de
manera que digui: "Les edificacions i activitats, autoritzables en
determinades circumstancies en el sol no urbanitzable a I'empara de
I'article 47 del TRLUC..."”

Cal modificar a l'article 155 els usos admesos a les edificacions incloses al
cataleg de masies i cases rurals d'acord amb l'article 47.3 de la Llei
d'urbanisme i 55 del Reglament. En aquest mateix article cal corregir
I'errada, pel que fa l'escala dels planols, faganes i seccions que ha de ser a
1/100.

Cal modificar els articles 156, 157, 158, 159, 160 i 162 d'acord amb les
prescripcions establertes per al document del cataleg de masies i cases
rurals.

Documentacio
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30.

31.

32.

33

34.

35-

36.

11

Cal rectificar I'apartat 7.2.12 de la memoria informativa en relacio al
planejament vigent, atés que a la taula 3 indica que les normes subsidiaries
establien 43,01 ha de sol urbanitzable, quan en realitat no en delimitaven.

Cal incloure un nou apartat a la memoria social amb les previsions
demografiques i de necessitat d'habitatge en I'horitzé del POUM, aixi com
completar els quadres de dades amb I'habitatge potencial del POUM
(incloent el potencial sobre sol urba consolidat) i I'existent.

Cal corregir la discrepancia que es detecta entre la normativa i els planols
d'ordenacio en relacid a la clau 24, ates que la normativa fa referéncia a la
subclau 24b per als turons, pero als planols d'ordenacio no apareix aquesta
subclau.

Cal, pel que fa als planols d'ordenacié de la documentacio grafica, suprimir
la concrecio de Il'ordenacié en tots els Plans de millora urbana i Plans
parcials previstos pel POUM, tot excloent la qualificacid especifica dels
terrenys publics i privats, i fixar com a vinculants Unicament aquells
elements estructuradors que siguin determinants en el futur
desenvolupament del seu planejament derivat.

En quant a l'espai lliure d'edificacio ha de formar part de la zonificacio
residencial, amb la mateixa clau que correspongui, vinculant-la a cada
parcel-la concreta no podent ser una zona independent tal i com sembla
graficament als planols d'ordenacio. Per tant, caldria que estigues grafiat
amb la clau de les edificacions a les que ddna servei, tot superposant
graficament amb un ratllat la condicié de zona no edificable, d'acord amb
les directrius dels codis d'identificacid en el planejament urbanistic
publicats per la Direccié General d'ordenacio del Territori i Urbanisme.

Cal dibuixar el galib edificatori per a la clau 3b, zona de densificacio urbana,
als planols d'ordenacio.

Cal corregir I'errada material respecte a I'alineacid a carrer que afecta una
de les edificacions existents, situada a la cara sud del carrer Conseller, a
l'illa que es troba en contacte amb I'espai lliure de la Clota.
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]\l Departament de Territori

SCUN/O0381/2009 / 035589 / N/2920233

. sl Data: 20 de desembre de 2011
i Sostenibilitat RV:/

RN: 2009 /035589 /N

Generalitat de Catalunya

[IIm. Sr. Alcalde - President de I'Ajuntament
Ajuntament

08699 Gosol

Bergueda

Assumpte: Pla d'ordenacié urbanistic municipal del terme municipal de Gésol.

La Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central, en sessié de 14 de desembre
de 2011, ha adoptat I'acord seglient, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovaci6 de
I'Acta:

CONSIDERACIONS

L’expedient del Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM), de Gésol, ha estat
promogut i tramés per I’Ajuntament.

Ambit d’actuacié

El municipi de Gésol, amb una extensié de 55,45 Km? (5.545 ha), es troba situat a nord
oest de la comarca del Bergueda, a tocar de I'Alt Urgell. Limita a est amb Figols i Saldes, a
nord-oest amb Josa i Tuixent, de la comarca de I'Alt Urgell i a sud-oest amb la Coma i la
Pedra i Guixers, de la comarca del Solsones.

Dins el terme hi ha diferents espais naturals d’interés amb les figures de proteccid
seguents:
- Espais Pla especial d’Interés Natural (PEIN): a nord es situa el Parc Natural del
Cadi-Moixer6, que compren el conjunt de serres prepirinenques del Cadi, a oest la
Serra del Verd i a sud-est la Serra d’Ensija-els Rasos de Peguera
- Espais inclosos dins el paratge natural d’interés nacional del Massis del Pedraforca,
amb una superficie de 1.750 ha de les que 347 ha pertanyen al municipi de Gésol.
- Espais que formen part de la Xarxa Natura 2000 i de zones d’especial proteccié de
les aus (ZEPA)

Hidrograficament, el principal curs fluvial és I'Aigua de Valls, que pertany a la conca del
Cardener. Té diversos afluents, entre d’altres, 'Aubagd i el Rubinat, que neixen al
Pedraforca, el Torrent de la Coma, que recull les aiglies del fons de la vall de Gésol, aixi
com els torrents que venen de la Serra del Verd i els de la Serra d’Ensija. En el seu primer
tram forma un cercle que déna lloc a la plana, al centre de la qual hi ha Gésol, on trobem el
con de dejecci6é del Torrentsenta, que determina una area susceptible de ser inundable i
preferent de desbordament de I'aigua i de deposici6 i erosié de I'avinguda.
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El municipi s’estructura a partir del nucli urba de Gosol, on resideix la major part de la
poblacié (un 95%), un altre nucli habitat, Sorribes, amb 11 habitants (un 5%), i els nuclis
abandonats de Moripol, Bonner i Vilacireres.

El nucli de Goésol es troba situat a la Vall de Gosol, tancada per les estivacions del
Pedraforca i la muntanya dels Cloterons i envoltada per la Serra del Cadi que s’alga sobre
Coll de Josa.

Pel que fa a les infraestructures de comunicacioé I'accés principal es realitza per la carretera
B-400, que parteix de la carretera C-16, a I'algada del Collet d’Aina. També hi ha accés des
de la Coma i la Pedra, a través del Port del Compte, per la C-563, recentment asfaltada.
Aixi mateix, una xarxa rural de camins comuniquen el nucli urba de Gésol amb I'entorn i
amb la resta de nuclis.

La poblaci6 de Goésol ha experimentat un petit retrocés poblacional, passant de 238
habitants I'any 2001 als 223 habitants I'any 2007, el que representa un retrocés del 6%.
D’aquests 223 habitants 100 sén permanents. A l'estiu s’arriba als 1.200 habitants,
aproximadament.

El nombre total de vivendes existents és de 292, de les que un 34% corresponen a
primeres residéncies i un 66% a segones.

Tramitacié municipal

Pel que fa a la tramitacié, en data 10 d’agost de 2007, el Ple municipal va acordar sotmetre
a exposicié publica 'avangament del Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) de
Gésol, la qual cosa va ser publicada en el BOP num. 121 de 23/8/2007, en el DOGC num.
4953 de 23/8/2008, en el diari el Segre de 17/8/2007 i Regi6 7 de 16/8/2007.

Un cop transcorreguts els terminis d’informacié publica, amb la presentacié del document a
participacié ciutadana, I'expedient va ser aprovat inicialment pel ple municipal en sessi6 de
24 d’octubre de 2008, i sotmés a informacié publica mitjancant edictes de convocatoria
d’aquesta, publicats al BOP num. 156, de 6 de novembre de 2008, i al diaris Segre de
29/10/2008 i Regié 7 de 30/10/2008, durant el periode de informacié de I'aprovacié inicial
es van presentar 104 escrits d’al-legacions.

Finalment, en sessié de ple municipal de 2 de setembre de 2011, I'expedient s’aprova
provisionalment.

Consta en I'expedient que s’ha donat tramit d’audiéncia als municipis veins de Figols,
Guixers, Josa i Tuixén, la Coma i la Pedra i Saldes.

Pel que fa a la tramitacié ambiental del document, cal indicar que, I'Ajuntament de
Goésol va elaborar el document de memoria ambiental previst a larticle 115 del
Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, que
ha estat tramés al Departament de Medi Ambient i Habitatge i, envers el qual, el



Generalitat de Catalunya SCUN/00381/2009 / 035589 / N/2920233

]\l Departament de Territori

i Sostenibilitat

director del Serveis Territorials a Lleida del Departament de Medi Ambient i
Habitatge ha resol, en data 29 de novembre de 2010, donar conformitat amb un
seguit de condicions.

Per altra banda, en I'expedient consten els informes dels organismes sectorials seglents:

- Els Serveis territorials del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié, I'1 de
desembre de 2008, emet informe favorable envers el document de Pla d'ordenacié
urbanistica municipal amb la condicié que es modifiqui I'ambit de la superficie del castell i
s’inclogui la protecci6 BCIN en el planols d’ordenaci6. Aixi mateix recomana la definicid
d’entorn de protecci6 per al BCIN del castell de Gésol.

- El Departament de Salut, el 7 de novembre de 2008, emet informe favorable amb un
seguit de consideracions.

- EIl Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural, el 9 de
gener de 2009, emet informe favorable amb un seguit de consideracions pel que fa a la
normativa urbanistica.

- Els Servei Territorial de Carreteres del Departament de Territori i Sostenibilitat, el 12 de
novembre de 2008, tramet el document a la Direccié6 General de Carreteres per tal que
emeti el seu informe.

- L'’érgan competent en matéria de paisatge del Departament de Territori i Sostenibilitat,_el
23 de febrer de 2009, emet informe favorable envers el cataleg de masies i cases rurals del
municipi de Gésol.

- L’Area d’Aplicaci6 de les Directrius Territorials del Departament de Territori i Sostenibilitat,
el 28 de novembre de 2008, que manifesta que el document s’ajusta a les determinacions
del Pla territorial parcial de les Comarques Centrals.

- La Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana del Departament de Territori i Sostenibilitat
que, el 23 de gener de 2009, va emetre informe desfavorable fins a incorporar un seguit
d’esmenes pel que fa, entre d’altres a completar la memoria social i la reserva d’habitatge
de proteccid oficial.

- L’Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA), I'1 d’octubre de 2010, emet informe favorable
envers el document amb uns série de consideracions:

- Respecte a I'abastament: regularitzar la situaci6 administrativa dels aprofitaments
dels que no es disposi de la corresponent concessié o autoritzacioé; incorporar un
estudi de les necessitats hidriques en el desenvolupament del Pla especial de les
pistes d’esqui.

- Respecte al sanejament: disposar de mecanismes per tal de que les fonts no
desguassin I'aigua sobrant a la claveguera; quan es sol-liciti el corresponent informe
a 'ACA sobre les figures de planejament caldra aportar les justificacions sobre el
conveni.
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- Respecte a la inundabilitat: prohibir les acampades al nou espai lliure a I'entrada del
nucli de Gésol i indicar la seva possible inundabilitat; donar continuitat al DPH a la
zona del Congost del Torrent de la Coma; justificar la inundabilitat en la tramitacio
del PPU 3 Obach.

- El Departament d’Ensenyament, el 24 de novembre de 2008, emet informe favorable pel
que fa al document.

- La Direcci6 General de Prevencié, Extinci6 d’Incendis i Salvament del Departament
d’Interior, el 19 de novembre de 2008, emet informe favorable amb la condicié que es
compleixi la legislacié sectorial vigent.

- Els Serveis Territorials del Departament d’Innovacio, Universitats i Empresa, el 12 de
gener de 2009, emet informe favorable pel que fa a matéria de seguretat industrial.

- La Direcci6 General de Comerg del Departament d’Empresa i Ocupacio, el 18 de
desembre de 2008, emet informe favorable envers el document amb un seguit de
precisions normatives.

-L’Institut Catala d’Energia, el 17 de novembre de 2008, dona trasllat del seu informe amb
un seguit de consideracions sectorials.

- La Secretaria de Estat de Telecomunicacions i per a la Societat de la Informaci6 del
Ministeri d’Industria, Turisme i Comerg, I'11 de novembre de 2008, dbna trasllat de la
normativa sectorial aplicable.

- La Direcci6é General de Carreteres, organisme a qui el Servei Territorial de Carreteres del
Departament de Territori i Sostenibilitat, en data 12 de novembre de 2008, va trametre el
document per tal que s’emetés l'oportu informe, emet informe amb data 12 de maig de
2011, amb un seguit de prescripcions.

- La Direccié General de Transports i Mobilitat que, el 27 d’octubre de 2011, informa
favorablement.

- La Direccié General de Turisme del Departament d’Empresa i Ocupacié, el 7 d’octubre
de 2011, emet informe en qué manifesta que atés que no es tracta d’'un projecte técnic no
es pot fer un estudi d’adequacié d’un establiment concret a la normativa urbanistica.

- El Consell Catala de I'Esport del Departament de Presidéncia, el 10 de novembre de
2011, emet informe favorable, amb un seguit d’'observacions, aconsellant a ’Ajuntament la
redaccio del Mapa d’Instal-lacions i Equipaments Esportius del Municipi (MIEM).

D’altra banda, per bé que s’han sol-licitat, no consten els informes dels organismes
sectorials seglents:

- Els Serveis Técnics, Vies i Obres de la Diputacié de Lleida, amb registre d’entrada en
aquest organisme en data 31 d’octubre de 2008.
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- L’Agéncia de Residus de Catalunya amb registre d’entrada en aquest organisme en data
30 d’octubre de 2008.

Antecedents: planejament vigent

El planejament vigent al municipi de Goésol son les Normes subsidiaries de planejament
urbanistic (NNSS), aprovades definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de Lleida, en
sessi6 d'11 de febrer de 1987.

En sessi6 de 4 de maig de 2005, la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Lleida va aprovar
el Text refés de la normativa urbanistica de les Normes subsidiaries del planejament.

Durant el periode de vigéncia d’aquestes NNSS s’han aprovat definitivament un total de
vuit modificacions puntuals i una correccié d’errada. En relacié amb el planejament derivat
s’ha desenvolupat el Pla especial al sector nord de Gosol per a la construccié de quatre
edificis plurifamiliars aillats; el Pla especial de camping de les Roges, per a la construccio
d’un camping i caravaning a la zona de les Roges, amb una superficie de 47.452 m? i 237
unitats d’acampada; i el Pla de millora urbana de la finca situada entre el carrer Bustarols i
la carretera de Gosol a Tuixent.

Les normes subsidiaries per al sol urba preveuen dues actuacions urbanistiques i un Pla
de millora urbanistica, que no s’han desenvolupat:

- AUI-1 Parc de la Llacuna, amb tipologia d’edificacié arrenglerada amb reculada
respecte l'alineacié a vial, clau 3.

- AUI-2 Zona esportiva, amb tipologia d’edificacié arrenglerada amb reculada respecte
I'alineaci6 a vial, excepte el sector adjacent a la zona de cessio, clau 3. Les cessions
es destinen a zona esportiva.

- PMU La Guardia, destinat predominantment a us residencial.
No en delimiten sol urbanitzable.

D’altra banda, el municipi de la Nou de Bergueda es troba afectat pel Pla territorial de les
Comarques Centrals (PTPCC), aprovat definitivament per acord de Govern de la
Generalitat de Catalunya en data 16 de setembre de 2008, el qual identifica el nucli de
Goésol, establint una estratégia de creixement moderat, el que suposa que I'extensio urbana
maxima resultant de l'aplicacio de I'expressidé alfanumérica E=30*A*f/100, on E és la
superficie de I'extensié urbana admissible, A és la superficie de calcul de l'area urbana
existent i f el factor de correccié per a nuclis de petita dimensi6. L’d6rgan competent en
matéria de planejament territorial del Departament de Territori i Sostenibilitat extreu
d’aquest calcul una extensi6 urbana maxima de 7,12 ha.

Pel nucli de Sorribes estableix una estratégia de millora i complecié, que s’ha de centrar en
el manteniment, la reconstruccié i millora de les trames urbanes existents amb especial
atenci6 al manteniment de la tipologia arquitectdnica dominant en el lloc.

N Generalitat de Catalunya
Y| Departament de Territori

SCUN/O0381/2009 / 035589 / N/2920233

i Sostenibilitat

Pel que fa a les infraestructures, el Pla territorial no preveu cap actuacié estratégica que
afecti el municipi de Gésol.

En relaci6 amb el sistema d’espais oberts el Pla territorial parcial de les Comarques
Centrals reconeix els tres espais PEIN com a espai de proteccio especial. També reconeix
com a proteccio especial de connexidé entre tots aquest espais PEIN que envolten el
municipi la franja central. La resta és sol de protecci6 preventiva.

Criteris i objectius de la proposta
Els principals eixos o linies d’actuacié sobre els que es defineix la proposta del nou Pla,
d’acord amb el contingut descrit en el document, sén els seglents:

Pel que fa a I'estructura viaria i general:

- Construccié d’una rotonda a l'accés al nucli de Goésol per la carretera C-563, que
permetra millorar la connexio al nucli i als nous creixements.

- Creaci6 d'un nou vial de ronda, paral-lel a la travessia de la B-400, per tal de desviar el
transit de pas per I'exterior del nucli.

- Els vials del nucli, a excepcidé del nou de ronda, es proposen com a zona 30.

- La creaci6 d'una zona d’aparcament a I'entrada del nucli de Goésol per tal de
descongestionar el nucli urba durant els caps de setmana i festius.

Pel que fa als espais lliures i equipaments:

- L’obtenci6 d’'una gran peca d’espais lliures a I'entrada del nucli urba de Gosol a més de
les cessions que es concretaran en els corresponents sectors de planejament.

- La creacié d’'un nou consultori o un petit centre assistencial.

- Un nou casal d’avis, sala polivalent i casal de joves al PMU 3 “Cal Metge”.

- L’obtencié de can Tampanada, antic hostal on va fer estada el pintor Pablo Picasso a
principis del segle XX, per tal de destinar-lo a equipament cultural i social de

recolzament i foment de I'activitat turistica.

Pel que fa al sol urba:

- Manteniment del poligon d’actuacié urbanistica PAU 1, Costa del Mig Aire, delimitat pel
planejament vigent, encara sense desenvolupar.

- Delimitacié de 4 plans de millora dins el nucli de Gésol, per tal de completar el teixit
urba i obtenir el sol destinat a sistemes d’espais lliures i equipaments. Alguns d’ells ja
estaven delimitats pel planejament vigent, perd no s’han desenvolupat.
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- Ampliacié dels limits del sol urba per la zona de ponent del nucli, creant més zones
edificables i el nou vial de ronda.

Pel que fa als creixements:

- La delimitaci6 de dos nous sectors residencials PPU1, Carretera de Josa | i PPU2,
Carretera de Josa Il, per tal d’ordenar la facana nord del nucli de Goésol com a
continuacioé de la trama urbana existent.

- La delimitacié d’'un nou sector d’activitat, PPU3, Obach.

Pel que fa al sol no urbanitzable:

- La delimitacié de tres nous ambits de Pla especial, un per desenvolupar unes pistes
d’esqui en la Serra del Verd, un altre per a la implantacié d’'una activitat de captacio i
embotellament d’aigua natural i per ultim un Pla especial de proteccié del Turd del
Castell de Gosol.

Descripcio i avaluacio de la proposta
El POUM proposa en els terrenys inclosos dins del seu terme municipal, la seguent
classificacio urbanistica:

Sol urba consolidat (SUC) 24,70 ha 0,44%
Sol urba no consolidat (SUNC) 3,73 ha 0,07%
Total sol urba (SU) 28,42 ha 0,51%
Sol urbanitzable delimitat (SUD) 3,53 ha 0,06%
Total sol urbanitzable 3,53 ha 0,06%
Total sol no urbanitzable 5.597,53 ha 99,43%
Total Terme municipal: 5.629,48 ha 100,00%

A més de la memodria informativa i justificativa, la normativa i els planols d’informacio i
d’ordenacid, s’'incorpora també en la documentacié del POUM el cataleg de masies i cases
rurals, un pre-cataleg de béns a protegir, 'agenda i avaluacié econdmica de les actuacions,
l'informe de sostenibilitat ambienta (ISA) i la memoria ambiental, una memoria social, i un
estudi de mobilitat.

1. Informes
Pel que fa als informes sol-licitats i emesos cal fer les apreciacions seglients:

En compliment a la resolucié dels Serveis Territorials de Medi Ambient i Habitatge, de 29
de novembre de 2010, de donar conformitat condicionada a la incorporacié d’'un seguit de
condicions, s’ha definit amb la clau 25 espais PEIN, tots els espais de protecci6é especial
definits pel Pla territorial parcial de les Comarques Centrals, aixi com I'espai inclos en el
PEIN Serra del Verd i a I'espai de la Xarxa Natura 2000 Prepirineu Central Catala. Aixi

Generalitat de Catalunya SCUN/00381/2009 / 035589 / N/2920233

Y Departament de Territori

i Sostenibilitat

mateix, s’ha eliminat el PEU per la Bassa de prevenci6 d’incendis. Per altra banda, s’han
mantingut el PEU Pistes d’esqui, fases 1i 2 i el PEU per a una planta embotelladora.

En relacié amb l'informe emeés pels Serveis Territorials del Departament de Cultura, d’1 de
desembre de 2008, s’ha modificat 'ambit de la superficie del castell i s’ha inclos la
proteccié BCIN en el planols d’ordenacid, perd no s’ha incorporat I'església propera. D’altra
banda, no s’ha delimitat I'entorn de proteccio del BCIN castell de Gésol.

En referéencia a linforme emés pel Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca,
Alimentacié i Medi Natural, el 9 de gener de 2009, s’han incorporat les condicions a la
normativa urbanistica.

En relaci6 amb linforme emeés per la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana del
Departament de Territori i Sostenibilitat, el 23 de gener de 2009, s’han incorporat les
esmenes a la memoria social, a la normativa i al compliment de la reserva d’habitatge de
proteccio oficial.

En compliment de I'informe emés per 'Agéncia Catalana de I'Aigua, d’1 d’octubre de 2010,
s’han incorporat la totalitat de les prescripcions.

Pel que fa a linforme emés per la Direcci6 General de Prevencio, Extincié d’Incendis i
Salvament del Departament d’Interior, de 19 de novembre de 2008, s’han incorporat el
seguit de condicions a I'annex 2, capitol Xlll. Risc d’incendi.

En relaci6 amb l'informe de la Direcci6 General de Comerg del Departament d’Empresa i
Ocupacio, de 18 de desembre de 2008, s’han incorporat les precisions normatives.

Aixi mateix, s’han incorporat a la normativa urbanistica les consideracions de l'informe
emes per l'Institut Catala d’Energia, de 17 de novembre de 2008.

Pel que fa a I'informe de la Direccié General de Carreteres, de 12 de maig de 2011, s’han
incorporat les prescripcions.

2. Memoria social

La memoria social forma part de la documentaciéo del POUM i conté la justificacié de les
estratégies de compliment dels objectius socials del POUM en matéria d’habitatge, aixi
com les previsions, en sol urba i urbanitzable, per a habitatge proteqit.

El nombre total d’habitatges existents al municipi de Goésol és de 292, dels que un 34%
corresponen a primeres residéncies i un 66% a segones. El Pla preveu, d’acord amb el
principi de minimitzacié del consum del sol, acabar de consolidar el sol urba existent, que
admet un total de 239 habitatges nous. El sol urbanitzable aporta 70 nous habitatges. El
total d’habitatges nous és de 309, que representa un increment del 105,82% respecte als
292 existents.

A lapartat 3 de la memoria d’'ordenacié es concreta que en un escenari alt de les
projeccions de la poblacié amb residéncia principal al municipi, 'any 2020 s’arribaria a una
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poblacié estable de prop de 234 habitants. Tenint en compte que la poblacié a 'any 2007
és de 223 aixd suposa una previsid de creixement del 5%.

D’acord amb el nombre total de 309 habitatges nous previstos, i aplicant una ratio de 2,51
persones per llar segons les dades de I'ldescat per a I'any 2001, es pot deduir que el
POUM preveu un creixement aproximat de 775 habitants, el que suposa un increment del
347% aproximadament respecte la poblacié actual, assolint una poblacié total de 998
habitants, assolint amb escreix I'escenari alt establert en la memoria d’ordenacié.

Per tant, caldria justificar la necessitat d’habitatges respecte a les previsions de creixement
del municipi, aixi com la necessitat de delimitacié d’ambits de sol urbanitzable, incloent en
la documentacié de la memoria social un nou apartat amb les previsions demografiques i
de necessitat d’habitatge en I'horitz6 del POUM, i completant els quadres de dades amb
I'habitatge potencial (incloent el potencial sobre sol urba consolidat) i I'existent.

En relaci6 amb els habitatges protegits, el Pla preveu una reserva del 30% del sostre
residencial de nova implantacié, que es materialitza en 9.307m? en sol urba no consolidat i
88 habitatges i en 2.742m? en sol urbanitzable i 26 habitatges.

HPP
st. res. nova
superficie | implantacié | hab. st. hab. st/hab
Sol urba no consolidat 37.601 m2 31.027 m2 239 ut] 9.307 m2 88 ut
PAU 1 Costa del Mig Aire | 6.570 m2 3.878 m2, 33 ut 1.163 m2 30% 8 ut| 145 m2
PMU1 La Guardia 16.784 m2, 14.273 m2 109 ut] 4.282m2 30% 42 ut 102 m2
PMU2 Llacuna 2.157 m2 1.717 m2 13 ut 515 m2 30% 5 ut| 103 m2
PMU3 Cal Metge | 5.760 m2 5.061 m2 38 ut 1.518 m2 30% 15ut 101 m2
PMU4 Cal Metge I 6.330 m2 6.098 m2 46 ut 1.829 m2 30% 18 ut 102 m2
Sol urbanitzable 35.085 m2 9.140 m2 70 ut] 2.742 m2 26 ut
PPU1 Carretera Jossa | 14.473 m2 4.300 m2| 33 ut 1.290 m2 30% 12 ut 108 m2
PPU2 Carretera Jossa ll 14.486 m2 4.840 m2| 37 ut 1.452 m2 30% 14 ut 104 m2
PPU3 Obach 6.126 m2 0 m2
TOTAL 72.686 m2 40.167 m2 309 ut] 12.049 m2 30% 114 ut 106 m2

Queda exempt d’aquesta obligaci6 el PPU3, Obach, ja que es tracta d’un sector d’activitat.

En relaci6 amb el sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics el POUM no preveu
cap reserva per a aquest tipus d’actuacions.

L’article 66 del Reglament de la Llei d’'urbanisme determina que els plans d’ordenacio
urbanistica municipal estableixen el sol que s’ha de destinar a la construccidé d’habitatges
de proteccié publica o habitatges objecte d’altres mesures d’estimul de [I'habitatge
assequible, mitjangant la qualificacié de so0l amb aquest desti i la determinacié del
percentatge de sostre que els sectors de planejament derivat han de qualificar per aquest
desti. En aquest sentit, les normes urbanistiques del POUM i els planols d’ordenacio,
determinen la localitzacié concreta del sol reservat per a aquests habitatges, afegint el
subindex X a la clau corresponent.
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3. Sistemes

3.1. Sistema de comunicacioé

Dins els sistemes de comunicaci6 hi ha el sistema viari, clau V, on es distingeixen les
categories de xarxa basica territorial, clau V1; xarxa viaria basica, clau V2; xarxa rural
basica, clau V3; xarxa rural complementaria, clau V4, i arees d’aparcament estacional, amb
la clau Va.

Per tal de millorar la mobilitat al nucli de Gésol el POUM proposa la creacié d’'un nou vial
de ronda, paral-lel a la B-400 que travessa el nucli, amb 'objecte de desviar el transit de
pas per I'exterior. Aquest s’ha incorporat incrementant el limit de sél urba i, per tant, els
aprofitaments privats perd no s’ha inclos en cap ambit de gestidé ni es fa cap justificacid
econdmica que asseguri el seu desenvolupament.

Per tant, cal delimitar un o més poligons d’actuaci6 urbanistica en els terrenys residencials
que afronten amb el vial de ronda situat al marge de ponent del nucli urba de Gésol, per tal
de garantir la cessi6 i urbanitzacié d’aquest sistema viari.

En relaci6 amb I'accés al nucli de Gésol per la carrereta C-563 proposa la construccio
d’'una rotonda que ordenara i millorara aquest accés aixi com la connexié amb els nous
creixements i el Passatge de la Guard.

Aixi mateix, cal reconeixer als planols d’ordenacié aquells passatges que no s’han grafiat
com a vial, tot qualificant-los com a sistema viari.

3.2.- Sistema d’espais lliures
El POUM diferencia entre el sistema d’espais lliures, clau P, el sistema hidrografic, clau H, i
el sistema de proteccié de sistemes, clau PS.

En relacié amb la reserva que estableix I'article 58.1.f del Text ref6s de la Llei d’'urbanisme,
que ha de respondre com a minim a la proporcié de 20 m? per cada 100 m? de sostre
admeés pel planejament general per a us residencial no inclos en cap sector de planejament
urbanistic, el POUM la quantifica en 33.54 m2.

Comptabilitzades les superficies d’espais lliures no incloses en sectors de planejament el
resultat és de 38.957 m? aproximadament, per tant queda garantida la reserva minima que
fixa I'article 58.1.f del Text refés de la Llei d’'urbanisme.

En aquest sentit, cal justificar degudament, al punt 5.1.3 de la memodria d’ordenacio, el
compliment de l'article 58.1.f del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel que fa a la reserva minima de sol destinat a espais
lliures a rad de 20 m? per cada 100 m? de sostre residencial no inclds en cap sector de
planejament urbanistic, tot tenint en compte, per tant, els espais lliures i el potencial maxim
de sostre residencial admés en la totalitat del sol urba consolidat en cadascuna de les
claus com també en els poligons d'actuacié urbanistica proposats en sol urba no
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consolidat. Aixi mateix, es recomana que, un cop justificat I'anterior, s’acumulin las dites
reserves, bé en terrenys de titularitat municipal, o bé en els poligons d’actuacié urbanistica
proposats.

Aixi mateix, caldra justificar la viabilitat econdmica dels espais lliures situats a I'entrada del
nucli de Gésol, en I'ambit de la Clota, i en cas contrari mantenir els terrenys en el réegim de
sol d’acord amb les Normes subsidiaries vigents.

3.3.- Sistema d’equipaments
Sistema d’equipaments, Clau E.
E1. Esportiu.

E2. Docent.

E3. Administratiu i proveiment.
E4. Sanitari-Assistencial.

ES5. Sociocultural i religios.

E6. Cementiri.

E7. Sense Us assignat.

El terme compta amb els seglients equipaments:

1. L’Ajuntament.

2. EI CEIP Santa Margarida de Gésol, situada al mig del poble, al costat de
I'Ajuntament.

3. Consultori meédic situat en els baixos de I'edifici de I'’Ajuntament.

4. Un museu tradicional, on s’exposen eines i informacio relativa a I'estil i mitjans de
vida del municipi.

5. EIl cementiri municipal.

6. L’església Santa Maria de Gosol.

7. Instal-lacions esportives: pista poliesportiva, pista de bitlles, piscines i vestuaris.

Com a nous equipaments preveu la creaci6 d’un nou consultori o un petit centre
assistencial; un nou casal d’avis, sala polivalent i casal de joves al PMU 3, cal Metge; aixi
com l'obtencié de can Tampanada, antic hostal on va fer estada el pintor Pablo Picasso a
principis del segle XX, per tal de destinar-lo a equipament cultural i social de recolzament i
foment de l'activitat turistica.

Pel que fa als equipaments de I'’Ajuntament i el consultori, situats en un mateix edifici, cal
establir doble clau urbanistica. Aixd mateix cal reflectir-ho per a I'escola i el museu.

3.4.- Sistema de serveis técnics i mediambientals

T1. Abastament d’aigua potable, plantes de tractament i potabilitzadores.

T2. Centrals generadores, estacions transformadores, xarxes d’energia eléctrica, de gas,
parcs eolics, les instal-lacions vinculades a I'estalvi energétic.

T3. Aigles residuals, pluvials, depuradores.

T4. Plantes de triatge, compostatge, diposits controlats de residus, incineradores i altres
potencials serveis de caracter ambiental.

T5. Comunicacions, telefonia, georeferenciacio.
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T6. Infraestructures de rec, instal-lacions de prevencié d’incendis, parcs mobils de
maquinaria.
T7. Reserves sense Us assignat.

3.5.- Sistema d’Habitatge dotacional (D)

4. Sol Urba
El municipi compta amb un nucli principal, Gosol, situat al nord del municipi, i Sorribes, un
petit nucli a llevant de Gdésol, a tocar del limit de terme.

La delimitacié de sol urba proposada al nucli de Gésol s’ajusta substancialment a la del
planejament vigent a excepcié de dues zones, en primer lloc a I'entrada del nucli, on
s’incorpora una petita peca d’espais lliures just abans de la rotonda d’accés i una gran
peca d’espais lliures després de la rotonda, aixi com una peg¢a d’aparcament, i en segon
lloc a la zona de ponent on s’incrementa la franja d’aprofitament privat i es preveu un nou
vial de ronda.

Respecte a la qualificacio el POUM preveu diferents zones en sol urba que, al seu temps,
es desenvolupen en diferents subzones:

Clau 1b. Zona de nucli antic: edificacions configurades al voltant d’'una era, amb vials
estrets i irregulars. Pel que fa a les condicions d’edificacio distingeix entre les existents i les
de nova creacio.

Clau 3b. Zona de densificacié urbana de blocs plurifamiliars, situats en la cantonada entre
el carrer de mossén Ballarin i la carretera de Josa, i en un tram a I'est del passatge de la
Guardia.

Clau 5. Zona d’edificacié aillada amb Us residencial unifamiliar i plurifamiliar en forma de
ciutat jardi.
5a. Parcel-la petita: superficie minima de parcel-la 400m?; fagcana minima 12m.
5b. Parcel-la mitjana: superficie minima de parcel-la 600m?; fagana minima 16m.
5b*. Parcel-la mitjana en I’ambit inclos al PAU Costa del Mig Aire: superficie
minima de parcel-la 600m?; fagana minima 12m.
5c. Parcel-la gran: superficie minima de parcel-la 800m? fagana minima 16m.

Clau 8a. Zona Dotacions i Serveis, Hotel
Clau 9a. Zona activitats econdmiques, tipus terciari

Per a I'habitatge protegit planteja la clau X, que assenyala la localitzacié que proposa el
POUM per a aquests habitatges.

Dins el sol urba proposat, 24,70ha corresponen a sol urba consolidat i 3,73ha a sol urba no
consolidat.
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Normes subsidiaries POUM
Clau 1 Clau 2 Clau 3 Clau 1b Clau 5a
Tipologia Uni, pluri, entre Aillada uni o Entre mitgeres Al voltant de Aillada uni i
mitgeres, bifamiliar uni o pluri I'era, adossada pluri
alineada a vial als costats de
o reculada en parcel-la, a vial
habitatges o conformant
arrenglerats mitgeres.
Sup. minima 400m2 250 m2 400 m2
parcel-la
Front minim 12 6 15
parcel-la
Ocupacio en 30% 60% 60% 40%
planta
Profunditat 8m
edificable
Edificabilitat N° plantes x 8m 0,6 N° plantes x 1,5 0,70
fondaria + 0,50 12m fondaria
de la resta del
solar amb una
planta
Alcada PB+2P 8,5 m (PB+2P) | Minim PB+1P o | 10 m (PB+2P) 7 m (PB+1P)
reguladora PB+2P (planols
maxima ordenacio)
Densitat max. 1 htge/130m2st 1 htge/130m2st | 1 htge/120m2st | 1 htge/120m2st
habitatges
Usos Residencial uni Residencial, Unifamiliar o Principals: Unii | Residencial uni
i pluri, resid cultural, serv. plurifamiliar+co pluri i pluri,
comunitaria, professionals, mercial PB Compatibles: comercial PB,
hoteler, oficines equip comercial, oficines i serv
i despatxos, assistencials i taller, privats (PB),
equip educatius esportius i magatzem + cultural,
i assistencials, artesania sociocultural, restauracio,
industrial 12, 22 familiar. restauracio, sanitari-
i 3%, comercial, docent, hoteler, assistencial
agricola i sanitari i (consultori o
ramader administratiu dispensari)
familiar només en PB

4.1.- Sol urba consolidat

En relaci6 amb el sol urba consolidat el POUM recull I'ordenacié definida per les Normes
subsidiaries vigents en relacid al nucli antic, consistent en el manteniment de les
edificacions existents i la conservacio de I'estructura urbana.

Pel que fa a les qualificacions, el POUM modifica amb caracter general aquelles més
properes al nucli antic, passant de clau 2, unifamiliar o bifamiliar i clau 3, habitatge
unifamiliar i plurifamiliar entre mitgeres amb comercial en planta baixa, a la clau 1, de nucli
antic. Aquesta modificacié6 comporta un important increment en els aprofitaments privats,
incrementant sostre i densitat d’habitatges.
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Pel que fa les zones de nova construcci® més properes al nucli antic modifica les
qualificacions, passant de clau 2, unifamiliar o bifamiliar i clau 3, habitatge unifamiliar o
plurifamiliar entre mitgeres amb comercial en planta baixa, a clau 5a, d’edificaci6 aillada
unifamiliar i plurifamiliar.

Aixi mateix, a Sorribes, també passa d’habitatges unifamiliars o bifamiliars amb la clau 2, a
plurifamiliars amb la clau 5c.

En aquest sentit, s’'observa que hi ha increment en els aprofitaments de gran part dels dos
nuclis. Per tant, cal amb caracter general, mantenir els aprofitaments i parametres basics
previstos en el planejament vigent de les claus en sol urba consolidat, sens perjudici que
es puguin replantejar algunes actuacions amb caracter puntual i degudament justificades,
valorant en aquests casos la possibilitat de incloure’ls, si escau, en una figura de
planejament urbanistic.

4.2.- Sol urba no consolidat

PAU 1 - Costa del Mig Aire

1. Descripci6 i parametres

L’ambit té per objecte la millora de la vialitat, aixi com redefinir el seu limit amb el sol no
urbanitzable.

Sol public 10,62% 698,00 m2
Viari 9,10% 598,00 m2

Espais lliures 1,52% 100,00 m2

Equipaments 0,00% 0,00 m2

Sol privat 89,38% 5.872,00 m2
Edificaci6 aillada (5b*) 75,07% 4.932,00 m2

Edif. aill. protegida (5b*/X) 14,31% 940,00 m2

TOTAL 100,00% 6.570,00 m2

Edificabilitat bruta: 0,59 m?st/m?sol.

Sostre edificable: 3.878 m?st.

Densitat habitatges: 50 htges/ha.

Nombre maxim habitatges: 33 htges (26HLL + 8 HPP).

Reserva sostre HPP: 20% (771 m?st HPP).

Tipologies: habitatges unifamiliars i plurifamiliars aillats de PB+1P en parcel-la mitjana
(600m?).

Sistema d'actuacio: reparcel-lacié per compensacio basica o cooperacio.
S’estableix la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

2. Planejament vigent
Terrenys classificats per les Normes subsidiaries com a sol urba amb la qualificacid
d’edificacio aillada d’Us residencial unifamiliar, clau 2.

En sessio de 10 de juny de 2009, la Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya
Central va aprovar la Modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament
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consistent en modificar la delimitacié i ordenacié del PAU 1, la Costa de Migaire. L’objecte
de la Modificaci6 va ser la creaci6 d'una nova clau que permetés construir edificis
plurifamiliars amb habitatges d’aproximadament 90 m? de superficie construida; augmentar
la densitat d’habitatges, de 21 lliures, a 28 lliures i 8 de proteccié publica (reserva del 30%
de l'edificabilitat), i rebaixar el nombre de plantes permeses a PB+1P; aixi com obtenir la
cessid gratuita del 10% de l'aprofitament urbanistic del poligon i de sistemes d’espais
lliures derivat de 'augment de densitat d’habitatges realitzat.

3. Valoraci6
Es tracta de mantenir el poligon delimitat pel planejament vigent, encara sense
desenvolupar.

Per altra banda, cal resoldre la incongruéncia entre la memoria social i la fitxa d’aquest
PAU pel que fa al percentatge de I'habitatge protegit, tot garantint el compliment de la
reserva de sostre per a la totalitat del municipi, del 20% per a habitatges amb proteccio
oficial de régim general i/o especial i el 10% per a habitatges amb proteccio oficial de preu
concertat, d’acord amb l'article 57.3 del Text refos de la Llei d’'urbanisme.

PMU 1 - La Guardia

1. Descripci6 i parametres

Ambit discontinu que té per objecte la modificacié de la qualificacid del sector per tal de
continuar la tipologia del teixit urba existent, amb la creacié d’'una zona destinada a activitat
turistica i millora de la integracio paisatgistica del conjunt.

Sol public minim 32%
Viari
Espais lliures
Sol privat maxim 68%
Nucli antic (1B/X)
ACT- Hotel
TOTAL 100,00% 16.784,00 m2

Edificabilitat bruta: 1,00 m?st/m?sol.

Densitat habitatges: 65 htges/ha.

Nombre maxim habitatges: 109 htges.

Reserva sostre HPP: 30% (20% de régim general o especial i 10% de preu concertat).
Tipologies: habitatges unifamiliars i plurifamiliars al voltant de I'era, adossades als costats
de la parcel-la, a vial o conformant mitgeres i hotel.

Sistema d'actuacio: reparcel-lacié per compensacié basica o cooperacié.
S’estableix la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

2. Planejament vigent

Els terrenys corresponents al subambit PMU La Guardia 1 delimitat pel POUM es situen
sobre terrenys classificats pel planejament vigent com a sol urba amb la qualificacid
d’edificacio aillada d’us residencial, clau 2, i d’habitatges unifamiliars i plurifamiliars entre
mitgeres, clau 3.
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Els terrenys corresponents al subambit PMU La Guardia 2 delimitat pel POUM es situen
majoritariament sobre terrenys classificats de sol no urbanitzable, amb la qualificacié d’area
de proteccid paisatgistica, clau P.

La Modificacié puntual de les Normes subsidiaries, aprovada definitivament per la Comissi6
Territorial d’'Urbanisme de Lleida, en sessid de 6 de setembre de 2007, va delimitar el Pla
de millora urbana per a la zona de la Guardia.

3. Valoracié

El Pla de millora urbana modifica la qualificaci6 passant d’'una tipologia d’habitatges
arrenglerats i d’edificacions aillades regulada per la Modificaci6 de les Normes
subsidiaries, a la tipologia de les edificacions existents al nucli antic, configurades al voltant
d’'una era. Aquesta modificacié pretén donar continuitat al nucli antic tradicional amb el
mateix tipus de creixement.

Aquesta proposta es valora favorablement en el sentit de donar continuar al teixit existent
amb el mateix tipus de creixement, tot i que es considera que caldria mantenir els
parametres establerts en la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries, atés que no es
justifica I'increment d’aprofitament proposat i tenint en compte que aquesta també va ser
una prescripcié establerta a I'acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida, de 2
d’abril de 2007.

El parametres a conservar son els seguents:

index edificabilitat bruta: 0,75 m?st/m2sol.

Cessions minimes destinades a espais lliures i equipaments del voltant del 30% de la
superficie del sector.

Proporcionalment caldra reduir la seva densitat maxima d’habitatges.

En un altre ordre de coses, tenint en compte que per la seva situacié configurara una nova
fagana, amb gran visibilitat des de I'arribada al nucli aixi com des del mirador del Castell de
Gosol, caldria establir a la fitxa del PMU la necessitat d'incorporar un estudi paisatgistic en
el moment de desenvolupar el planejament derivat.

Pel que fa al subambit PMU La Guardia 2, la proposta planteja el canvi de classificacio. Les
Normes subsidiaries estableixen la classificacié de sol no urbanitzable, amb la qualificacio
d’area de protecci6 paisatgistica, clau P, on determina una inedificabilitat absoluta tant per
raons estétiques, com d’accessibilitat i d’adequacié topografica.

El propi POUM classifica la resta del turé sobre el que es recolza el municipi de Gésol com
a sol no urbanitzable amb la qualificacié d’Interés ecologic i paisatgistic, clau 24, i el
defineix com a sol que ha de ser objecte d’'una especial proteccid pel seu valor ecologic i
per la importancia paisatgistica en la configuracio fisica del territori municipal.

Per altra banda, es constata que els terrenys estan situats sobre terrenys amb pendents
superiors al 20%.
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Per tant, ateses la situaci6 topografica i el valor ecologic, visual i paisatgistic dels terrenys
que ocupa caldria eliminar aquest subambit.

PMU 2 - Llacuna

1. Descripci6 i parametres

L’ambit té per objecte modificar la qualificacié del sector, per tal de continuar la tipologia del
teixit urba existent, disminuint el sol destinat a zona verda i usos residencials per tal de
millorar el sistema viari del sector.

Sol public minim 47%
Viari
Espais lliures
Sol privat maxim 53%
Nucli antic (1B/X)
TOTAL 100,00% 2.157,00 m2

Edificabilitat bruta: 0,80 m?st/m?sol.

Densitat habitatges: 60 htges/ha.

Nombre maxim habitatges: 13 htges.

Reserva sostre HPP: 30% (20% de régim general o especial i 10% de preu concertat).
Tipologies: habitatges unifamiliars i plurifamiliars al voltant de I'era, adossades als costats
de la parcel-la, a vial o conformant mitgeres.

Sistema d'actuacio: reparcel-lacié per compensacio basica o cooperacio.
S’estableix la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

2. Planejament vigent

Correspon a la unitat d’actuacié urbanistica, UA 1, Parc de la Llacuna, classificada de sol
urba amb les qualificacions d’habitatges unifamiliars i plurifamiliars entre mitgeres, clau 3, i
d’espais lliures.

3. Valoraci6

Es tracta de mantenir un ambit delimitat pel planejament vigent perd que encara no s’ha
desenvolupat. Es modifica la qualificacié per tal de donar continuitat a la tipologia del teixit
urba existent.

Aquesta proposta es valora favorablement atés que pretén donar continuar al teixit existent
amb el mateix tipus de creixement, tot i que caldria reduir els seu index d’edificabilitat brut
fins a 0,75 m?st/m?sal, i proporcionalment la seva densitat maxima d’habitatges, per tal de
garantir la transicié gradual de la intensitat de I'edificacié entre la zona més compacta del
nucli existent i les zones qualificades amb la clau 5a, amb menor edificabilitat i densitat.

Per altra banda, la peca confronta amb el vial de S.M. Ballarin, que resta sense urbanitzar.
Per tant caldria incorporar aquest vial al PMU com a minim fins a I'eix.

PMU 3 - Cal Metge |
1. Descripci6 i parametres
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L’ambit té per objecte la modificacié de la qualificacié del sector, per tal de continuar la
tipologia del teixit urba existent, enfront de I'actual magatzem municipal.

Sol public minim 39%
Viari
Equipaments
Sol privat maxim 61%
Nucli antic (1B/X)
Edificaci6 aillada (5a)
TOTAL 100,00% 5.760,00 m2

Edificabilitat bruta: 0,88 m?st/m?sol.

Densitat habitatges: 66 htges/ha.

Nombre maxim habitatges: 38 htges.

Reserva sostre HPP: 30% (20% de régim general o especial i 10% de preu concertat).
Tipologies: habitatges unifamiliars i plurifamiliars al voltant de I'era, adossades als costats
de la parcel-la, a vial o conformant mitgeres i habitatges unifamiliars i plurifamiliars aillats
de PB+1P en parcel-la petita (400m?).

Sistema d'actuacio: reparcel-lacié per compensacio basica o cooperacio.
S’estableix la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

2. Planejament vigent
Part de la UA-2, Zona poliesportiva, delimitada sobre sol urba amb la qualificacio
d’edificacio aillada d’us residencial, clau 2, i d’habitatges arrenglerats, clau 3

3. Valoracié

El Pla de millora modifica la qualificacidé passant d’una tipologia d’habitatges aillats i
arrenglerats regulada per les Normes subsidiaries, a la tipologia de les edificacions
existents al nucli antic, configurades al voltant d’'una era.

Aquesta proposta es valora favorablement atés que pretén donar continuar al teixit existent
amb el mateix tipus de creixement, tot i que tenint en compte que aquest és un ambit situat
entre la zona més compacta de nucli existent i els nous creixements, amb menor
edificabilitat i densitat, caldria reduir el seu index d’edificabilitat brut fins a 0,5 m2st/m?sol
per tal de garantir la transicié gradual de la intensitat de I'edificacio.

PMU 4 - Cal Metge Il

1. Descripci6 i parametres

L’ambit té per objecte la modificacié de la qualificacié del sector, per tal de continuar la
tipologia del teixit urba existent.

Sol public minim 36%
Viari
Espais lliures
Equipaments
Sol privat maxim 64%
Nucli antic (1B/X)
TOTAL 100,00% 6.330,00 m2
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Edificabilitat bruta: 0,96 m?st/m?sol.

Densitat habitatges: 73 htges/ha.

Nombre maxim habitatges: 46 htges.

Reserva sostre HPP: 30% (20% de régim general o especial i 10% de preu concertat).
Tipologies: habitatges unifamiliars i plurifamiliars al voltant de I'era, adossades als costats
de la parcel-la, a vial o conformant mitgeres.

Sistema d'actuacio: reparcel-lacié per compensacio basica o cooperacio.
S’estableix la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

2. Planejament vigent
Part de la UA-2, zona poliesportiva, delimitada sobre sol urba amb la qualificacié i
d’habitatges arrenglerats, clau 3 i d’espais lliures, clau P, destinat a zona esportiva.

3. Valoraci6

El Pla de millora modifica la qualificacié passant d’'una tipologia d’habitatges arrenglerats
regulada per les Normes subsidiaries, a la tipologia de les edificacions existents al nucli
antic, configurades al voltant d’'una era.

Aquesta proposta es valora favorablement, atés que pretén donar continuar al teixit
existent amb el mateix tipus de creixement, tot i que tenint en compte que aquest és un
ambit situat entre la zona més compacta de nucli existent i els nous creixements, amb
menor edificabilitat i densitat, caldria reduir el seu index d’edificabilitat brut fins a 0,75 m?st/
m?s0l per tal de garantir la transicié gradual de la intensitat de I'edificacio.

5. Sol Urbanitzable

PPU 1 - Carretera de Josa |

1. Descripci6 i parametres

L’ambit té per objecte ordenar una zona a l'extrem del nucli urba, amb nous espais
residencials, d’activitat hotelera, equipaments i zones verdes. La connexié entre el nou vial
perimetral amb la carretera actual es realitza mitjangant una nova rotonda inclosa en
I'ambit del sector PPU 2.

Sol public minim 27%
Viari
Espais lliures
Equipaments

Sol privat maxim 73%
Residencial
ACT - Hotel

TOTAL 100,00% 14.473,00 m2

Edificabilitat bruta: 0,55 m?st/m?sdl (0,30m?st/m?sol residencial i 0,25m?st/m?sol activitats).
Densitat habitatges: 23 htges/ha.

Nombre maxim habitatges: 33 htges.

Reserva sostre HPP: 30% (20% de régim general o especial i 10% de preu concertat).

19

i Sostenibilitat

Tipologies: no les defineix.

Sistema d'actuacio: reparcel-lacié per compensacio basica o cooperacio.
S’estableix la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

2. Planejament vigent
Terrenys classificats de sol no urbanitzable amb la qualificacié agricola, clau A.

3. Valoracié

El POUM proposa, amb el desenvolupament d’aquest sector, un nou creixement
residencial i un nou espai per a activitat hotelera a I'entrada nord del nucli urba de Gésol.
La zona residencial aixi com els sistemes d’espais lliures i d’equipaments estan situats
sobre terrenys amb pendents superiors al 20% amb un important valor paisatgistic.

Tenint en compte el decreixement poblacional del ultims anys, el potencial romanent de sol
residencial disponible en sol urba, aproximadament un 50%, aixi com l'impacte paisatgistic
de la ubicacid, sobre terrenys amb pendents superiors al 20%, caldria excloure el
creixement residencial del sector PPU 1 Carretera de Josa |I. Aixi mateix, cal considerar
conseqlentment la possibilitat d’incloure la resta dels terrenys urbanitzables, on es preveu
I'activitat hotelera i els espais lliures, dins del sector PPU 2 Carretera de Josal ll.

PPU 2 - Carretera de Josal ll

1. Descripcié i parametres

L’ambit té per objecte ordenar una zona a I'extrem del nucli urba, amb nous espais
residencials, equipaments i zones verdes.

Sol public minim 51%
Viari
Espais lliures
Equipaments
Sol privat maxim 49%
Residencial
TOTAL 100,00% 14.486,00 m2

Edificabilitat bruta: 0,33 m?st/m?sol.

Densitat habitatges: 25 htges/ha.

Nombre maxim habitatges: 37 htges.

Reserva sostre HPP: 30% (20% de régim general o especial i 10% de preu concertat).
Tipologies: no les defineix.

Sistema d'actuacio: reparcel-lacié per compensacio basica o cooperacio.
S’estableix la cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

2. Planejament vigent
Terrenys classificats de sol no urbanitzable amb la qualificacié agricola, clau A.
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3. Valoracié

L’ambit incorpora un tram de la carretera actual on només manquen per urbanitzar les
voreres. També incorpora la futura rotonda de connexio, pero la fitxa indica que el 100%
d’aquest sol no computara a efectes de carrega d’urbanitzacié del sector.

En aquest sentit, caldra concretar com es gestiona la rotonda i justificar si cal carregar una
part al nou sector d’acord amb la viabilitat d’aquest.

Per altra banda, cal establir normativament en la fitxa del sector PPU 2 que els terrenys
amb pendents superiors al 20% no podran acollir cap tipus d’edificacié i que aquests no
computaran als efectes del compliment dels estandards legals minims d’espais lliures,
d’acord amb l'article 7 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

PPU 3 - Obach

1. Descripci6 i parametres

L’ambit té per objecte ordenar una zona a I'extrem del nucli urba, amb noves activitats
econdmiques, equipaments i zones verdes.

Sol public minim 53%
Viari
Espais lliures
Equipaments
Sol privat maxim 47%
Activitats econdmiques
TOTAL 100,00% 6.126,00 m2

Edificabilitat bruta: 0,47 m?st/m?sol.

Densitat habitatges: 0 htges/ha.

Nombre maxim habitatges: 0 htges.

Tipologies: edificacions de caracter terciari alineades a vial amb ocupacié de la totalitat de
la parcel-la.

Sistema d'actuacio: reparcel-lacié per compensacié basica o cooperacié.
S’estableix la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

2. Planejament vigent
Terrenys classificats de sol no urbanitzable amb la qualificacié d’area de proteccio
paisatgistica, clau P.

3. Valoracié

La proposta planteja el canvi de classificacié a sol urbanitzable. Les Normes subsidiaries
estableixen la classificacié de sol no urbanitzable, amb la qualificacié d’area de protecci6
paisatgistica, clau P, on determina una inedificabilitat absoluta tant per raons estétiques,
com d’accessibilitat i d’adequacié topografica.

El propi POUM classifica la resta del turé sobre el que es recolza el municipi de Gosol com
a sol no urbanitzable amb la qualificacié d’Interés ecologic i paisatgistic, clau 24, i el
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defineix com a sol que ha de ser objecte d’'una especial proteccid pel seu valor ecologic i
per la importancia paisatgistica en la configuracio fisica del territori municipal.

Per altra banda, es constata que els terrenys estan situats sobre terrenys amb pendents
superiors al 20%.

Per tant, ateses la situacié topografica i el valor ecoldgic i paisatgistic dels terrenys que
ocupa dins del turd, al voltant del Castell de Gésol, caldria replantejar aquest ambit, tot
traslladant la seva delimitacié als terrenys de la banda oposada del cami, els quals
actualment ja estan ocupats per una granja i coberts en desus, fent arribar 'ambit fins al
limit amb els serveis tecnics de la deixalleria i la depuradora, sens perjudici que part dels
terrenys actualment inclosos en el sector puguin mantenir la classificacié proposada tot
destinant-los a sistema d’espais lliures.

6. Sol no urbanitzable
S’estableixen les seglients zones dins dels terrenys classificats com a sol no urbanitzable:

Clau 21. Agricola protegit: sols amb especial valor agricola que s’han de preservar del
procés d’incorporaci6 a arees urbanes.

Clau 22. Forestal protegit: arees boscoses denses que han de ser protegides com a
reserva natural i arees de bosc a conservar o repoblar per la importancia
paisatgistica en la configuracio fisica del territori.

Clau 24. Interés ecologic i paisatgistic.: sol que ha de ser objecte d’'una especial
proteccid pel seu valor ecologic i per la importancia paisatgistica en la
configuracié fisica del territori municipal. S’estableixen dues subzones:

24b. De preservacio: turons coberts majoritariament de bosc, pero aillats entre
zones de cultiu i pastures.

24d. Riberals: entorns dels cursos fluvials, que han de ser preservats dels
processos agricoles o forestals que poden afectar la seva evolucié natural.

Clau 25. Espais naturals protegits. PEIN: els terrenys inclosos dins del Pla territorial
parcial de les Comarques Centrals com a espais de proteccié especial.

Clau 26. Altres usos existents. Camping: correspon als terrenys situats a la zona “Les
Roges” amb us exclusiu de camping.

Aixi mateix, el POUM preveu en el sol urbanitzable la delimitacié de quatre plans especials:
PEU Pistes d’esqui de fons en la Serra del Verd, que es desenvolupara en dues fases,
la fase 1 amb una superficie de 328,5 ha a cotes més elevades, i la fase 2, amb una

superficie de 564,9 ha, com a ampliacié en les vessants inferiors. El Pla especial s’estén, al
nord-oest cap al Clot de Prat Salvatge, i al sud-est, cap al Cap d’Urdet i el Coll de Prades.
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Aquest Pla especial desenvolupara el projecte d’'un domini esquiable de fons amb unes
instal-lacions minimes per al desenvolupament de I'activitat esportiva i ludica, aixi com els
accessos i serveis.

El Pla haura d’avaluar la necessitat de fabricacié de neu artificial, i aconsella assegurar la
seva viabilitat sense haver de produir-ne, ja que requereix elevats volums d’aigua i
electricitat. Aixi mateix, s’estableix que caldra incorporar un estudi de les necessitats
hidriques del projecte enfront les disponibilitats dels recursos hidrics de la zona. La decisi6
de la implantacié s’haura de sotmetre a avaluacié ambiental.

El “Pla d’ordenacié d’estacions de muntanya als Pirineus catalans” de 1982 preveia Gosol
com a potencial domini esquiable. Aixi ho recull el “Pla director de les estacions de
muntanya de Catalunya”, aprovat el 2006 per la Generalitat.

Per bé que, caldria eliminar la concreci6 de la delimitacié del Pla especial urbanistic pistes
d’esqui de fons en la Serra del Verd, tenint en compte la superficie que abasta i les seves
caracteristiques, sens perjudici que aquest Us estigui admés en la normativa urbanistica i
que es prevegi el seu desenvolupament mitjangcant un pla especial urbanistic que
concretara exactament la seva delimitacid, i on es justificara la idoneitat dels terrenys i
'oportunitat de la seva implantacio. A la memoria es podra esmentar com a previsid
genérica d’acord amb el Pla director d’estacions de muntanya.

PEU per a la implantacié d’una activitat de captacié i embotellament d’aigua natural,
amb una superficie de 4,9 ha, situat sobre sol qualificat d’agricola protegit, clau 21. Aquest
Pla especial té per objecte implantar una planta embotelladora d’aigua mineral, aixi com les
instal-lacions de captacid, situades al costat del Torrentsenta, i de transport des de la font
fins a la planta.

El POUM estudia tres alternatives d’emplagament per a la planta d’embotellament:

- Alternativa 1: zona plana en el cami d’accés al brollador, a uns 800 m. Es troba a
una cota inferior i per tant no cal bombament. Es visible des de Gésol.

- Alternativa 2: zona planera a I'esquerra de la B400, a 1.000m del casc urba de
Goésol. La distancia al brollador és de 2.400m. Representa un important impacte
visual des de la carretera d’accés a Gésol.

- Alternativa 3: zona planera entre la Costa del Pi i el Serrat del Puig. La distancia al
brollador és de 2.400m a una cota inferior a aquest. No és visible des del nucli de
Goésol ni des de la carretera. Per accedir no passa pel nucli de Gésol perd caldra
millorar el cami existent des de la carretera o fer un tram de cami nou.

El POUM considera com a optima l'alternativa 3.
En relaci6 amb l'us, tal i com s’estableix a l'article 139 de la normativa urbanistica del
POUM aquest s’admet per a la clau 21, agricola protegit, en tant que es considera que es

tracta d’una instal-lacié destinada al primer tractament dels recursos naturals, admeés en sol
no urbanitzable d’acord amb l'article 47.6.a del Text refés de la Llei d’'urbanisme.
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Pla especial de proteccio i desenvolupament del Turé del castell de Gésol. Té per
objecte revitalitzar i protegir el Castell de Gosol, protegit amb la categoria de bé cultural
d’interés nacional (BCIN). La delimitacié compren el castell i tota I'esplanada superior del
turd del castell i la resta d’estructures de poblament .

En relaci6 amb I'informe emeés per Departament de cultura, I'1 de desembre de 2008
caldria incorporar en la delimitaci6é del Pla especial I'església propera.

Aixi mateix, cal per la millor tutela patrimonial la definicié d’'un entorn de proteccid, atesa la
importancia de la situacié del Castell a dalt del tur6, l'alteracié del qual pot malmetre els
valors ambientals del propi BCIN.

7. Cataleg de béns a protegir

El POUM estableix que linstrument general de proteccié de patrimoni de la Nou de
Bergueda sera un Pla especial de proteccié del patrimoni, desenvolupat a partir del cataleg
de béns a protegir que incorpora el POUM

El cataleg de béns a protegir s’ha elaborat prenent com a referéncia els inventaris de
patrimoni de la Generalitat, completat amb visites de camp i entrevistes amb algunes
persones de la localitat.

El POUM estableix que I'Ajuntament haura de redactar un Pla especial de proteccié del
patrimoni, que haura de contenir com a minim els elements dels present cataleg, aixi com
altres elements o conjunts que responguin a un nivell suficient d’interés.

Atés que el present cataleg es tracta d’un recull documental i descriptiu dels elements que
haura de recollir el futur Pla especial, caldra canviar el nom del document pel d’Inventari de
patrimoni, per tal d’evitar confusions.

Aixi mateix, com s’ha esmentat abans, el POUM preveu la realitzacié d’un pla especial de
proteccié i gestidé del Castell i del tur6 de Gésol, que haura de definir les actuacions a
realitzar aixi com el pla d’'usos i activitats per a la difusié del patrimoni existent com per
I'aprofitament de I'espai com a zona de lleure.

8. Cataleg de masies i cases rurals

El cataleg de masies i cases rurals recull un total de 31 edificacions que poden ser
susceptibles de recuperacio o de preservacio, d’acord amb el que estableix 'article 47.3 de
la Llei d’'urbanisme. Aixi mateix incorpora un llistat de 16 bordes.

El cataleg consta de: normativa, llistat de totes les masies, cases rurals i bordes incloses
en el Cataleg i un recull de les fitxes individualitzades de les masies i cases rurals. Els
planols d'ordenacié de la série O.2, de sOl no urbanitzable, localitzen amb el codi
d’identificacié les masies i cases rurals incloses al cataleg.

El cataleg estableix claus per identificar si es tracta d’'una borda o d’'una masia o casa rural,
aixi com per concretar el seu estat de conservacio:
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- Clau 1: Bordes

- Clau 2: Masies o cases rurals
- Clau 2a: bo
- Clau 2b: regular
- Clau 2c: ruinés

En referéncia a les bordes cal aclarir en primer lloc que les edificacions aillades com les
cabanes, les bordes, els magatzems, els coberts, etc, que no sén o no han estat habitatge
familiar permanent no poden incorporar-se al cataleg de masies amb aquest finalitat. En
segon lloc, cal dir que en el cas de que alguna de les bordes compleixi amb el requisit
anterior caldra incorporar la fitxa individualitzada per tal de poder valorar la seva inclusié.

En relaci6 amb les edificacions incloses en el cataleg, es considera que una ruina és
recuperable quan compleix tots els requisits seguents:

- Es pot identificar la planta original de 'assentament, les caracteristiques del volum, i es
conserva, com a minim, dues parets formant un angle recte de 2 metres d’algada, i/o
indicis de la coberta.

- Els vestigis aparents mesurables tenen una superficie minima de 75 m?.

- Implantaci6 topografica adequada.

- Accés preexistent adequat per al transit rodat.

- | en qualsevol cas, s’ha d’acreditar la volumetria original i el seu Us com habitatge,
mitjangant fotografies, escriptures, registres, cadastre, etc.

En aquest sentit, es considera que caldria extreure del cataleg la ruina Casa del Puig de
Baix (23) o aportar nova documentacié que acrediti 'acompliment de tots aquests
requeriments basic.

Per altra banda, i tenint en compte que la funcioé del cataleg és recuperar i preservar les
masies i cases rurals del municipi, enteses aquestes com edificis d’origen residencial, es
considera que caldria excloure del cataleg les seguents edificacions: cobert de Cal Puig
(17) i coberts de Santa Margarida (19), o aportar nova documentacio, si és el cas, que
acrediti el seu origen com habitatge familiar.

També, caldria extreure del cataleg aquelles edificacions que per tractar-se de
construccions recents no tenen consideraci6 de masia o casa rural, o aportar nova
documentacioé que acrediti el seu any de construccié o que es tracta de rehabilitacions o
reconstruccions d’antigues masies o cases rurals: Can Costa (Collada) (11), i les Basses
(25).

En un altre ordre de coses caldra incorporar a les fitxes del Moli de Gésol (12) i el Moli d’en
Guell (13) que son edificacions susceptibles de patir afeccions per inundabilitat, aixi com
les observacions recollides a l'informe emés per I'Agéncia Catalana de [I'Aigua, d’'1
d’octubre de 2010.

Pel que fa a la informacié de les fitxes, es considera que hi ha mancances que no
permeten identificar la totalitat del conjunt i, per tant, caldria complementar-les amb la
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segilent informacio:

1. Cal completar la descripci6é de les masies i cases rurals amb el sostre total edificat.

2. Cal incorporar un croquis del conjunt edificat, acotat i amb el numero de plantes de cada
volum, que identifiqui els volums susceptibles de ser utilitzables pels usos de l'article 47.3
del Text refés de la Llei d’urbanisme i els no susceptibles que podran acollir usos
complementaris al principal.

3. Cal concretar la categoria de proteccié en cas de que es tracti d’'una masia inclosa en el
Cataleg de béns protegits.

4. Cal incorporar un apartat normatiu individualitzat per a cadascuna de les fitxes, on es
concretin: les condicions de tractament de la volumetria original (condicions d’intervencio
sobre el volum original, manteniment del volum principal, materials, textures, cromatismes,
obertures, etc.); la identificacié dels volums a rehabilitar, a recuperar i a suprimir; els usos
admesos principals i compatibles, i les condicions d’ordenacio, entorn, edificacio, serveis i
accés. Cal tenir en compte que ha de tenir el grau de concrecio suficient que permeti
identificar les condicions de rehabilitaci6 o reconstruccié de I'assentament o de les
edificacions per tal de poder atorgar la corresponent llicéncia d’edificacio, previ tramit de
I'article 50 del Text refés de la Llei d’'urbanisme.

5. Cal indicar a les fitxes individualitzades els casos concrets en qué s’admeten les
possibles ampliacions, divisions horitzontals i usos hotelers, de manera justificada d’acord
amb les determinacions establertes a I'apartat normatiu.

En referéncia a la regulacié general de les edificacions incloses en el cataleg cal fer les
consideracions seguents:

En relacié amb les bordes, tal i com s’ha dit anteriorment no poden incorporar-se al cataleg
de masies, atés que no sén o no han estat habitatge familiar permanent. Per tant, caldra
eliminar de la part normativa del cataleg les referéncies a les bordes, aixi com larticle 5
que estableix les actuacions permeses en aquestes.

Pel que fa a la modificacié de I'algada existent, 'article 6.1 'admet Unicament per assolir
'alcada interior minima exigible per motius d’habitabilitat. Caldra eliminar aquesta
premissa, ja que dacord amb larticle 50.3 del Text refés de la Llei d’'urbanisme la
reconstruccié haura de respectar el volum edificat i la composicié volumeétrica original
préviament determinats.

D’altra banda, pel que fa a les obres de reconstruccid, I'article 6.2 estableix que s’haura de
mantenir la posicié i la composicié volumétrica de I'edificacié preexistent, permetent la
reconstruccié unicament amb una algada reguladora maxima de 6,50m corresponent a
PB+1P, i fins a un sostre maxim de 250m?2. En aquest sentit, cal fer referéncia a l'article
50.3 del Text refés de la Llei d’'urbanisme que estableix que cal respectar el volum edificat
preexistent i la composicié volumeétrica original previament determinats. Per tant, cal
excloure aquests parametres, establint que caldra acreditar la volumetria original per tal de
poder reconstruir d’'acord amb les directrius dels articles 50 i 51 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme.
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En relaci6 amb 'ampliacid, I'article 6.3 estableix un limit del 20% de la superficie existent
en edificis amb un maxim de 500m? de sostre i el 10% en edificis amb més de 500m? de
sostre.

En aquest sentit, atenent que I'objectiu general del cataleg és la rehabilitacié i recuperacio
de les volumetries preexistents a I'assentament, en general no es poden admetre
ampliacions de l'edificacio, ni, per tant, la construccié de nous volums, i aixi caldria recollir-
ho en la normativa i eliminar totes les referéncies als percentatges.

Malgrat tot, existeixen masies que, per la seva tipologia, només és possible la recuperacio
de lassentament amb un Us col-lectiu concret, que requereix d’alguna ampliacio
localitzada. En aquest cas, es permetra 'ampliacio, prioritzant 'ampliacié a través de la
reutilitzacié i transformacié de les edificacions existents annexes a la principal i evitant al
maxim les noves ocupacions. Aquesta ampliaci6 ha de ser la minima imprescindible i
directament relacionada amb el nou us de I'assentament. També, cal que aquest article
estableixi que només s’admetran ampliacions una sola vegada i que, en qualsevol cas, les
possibles ampliacions no poden malmetre els valors arquitectonics, historics o paisatgistics
del conjunt edificat. Quan la masia es destini a habitatge permanent, excepcionalment,
s’admetra I'ampliacié del volum fins a assolir les condicions minimes d’habitabilitat.

En un altre ordre de coses, pel que fa a la divisio horitzontal, I'article 6.4 permet un nombre
maxim d’habitatges resultant de I'aplicacié d’1 habitatge per cada 150 m?. Caldria aclarir
que la divisio horitzontal s’admetra només en casos puntuals amb I'objectiu de fomentar la
rehabilitacié de les masies de gran superficie o per resoldre temes d’heréncia, sempre que
es compleixin les condiciones de, com a minim, 350 m? per al primer habitatge (principal) i
150 m? per al segon. En cas de divisio horitzontal no s’admetran ampliacions.

Pel que fa als usos admesos en masies i cases rurals establerts a 'article 7, cal modificar
el segient:

- Habitatge: Admet I'is d’habitatge a les edificacions auxiliars sempre i quan amb les
obres autoritzades en el Cataleg es compleixin els requisits minims d’habitabilitat.

Cal corregir-lo, de manera que digui que la implantacié de I'is d’habitatge en edificis
diferents del principal només s’admetra com ampliacié del programa funcional
d’aquest, sempre i quan aixi ho especifiqui la fitxa corresponent de I'edificacié en el
cataleg de masies i cases rurals, en cap cas per a nous habitatges.

Només es podria autoritzar el canvi d’'us a residencial seguint el procediment
establert a l'article 48 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, sempre i quan es
compleixin els requisits de I'article 50 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, és a dir,
per necessitats d’ampliacié del programa familiar o habitatge per temporers, en
ambdés casos justificant la necessitat en relacié amb I'explotacié.

- Establiments de turisme rural: Cal modificar I'ltim paragraf de manera que digui

que els volums annexes al principal es poden utilitzar com a ampliacioé del programa
funcional del principal.
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- [Establiments hotelers: cal completar el redactat establint que per a la implantacié
en una masia o casa rural de I'is hoteler cal que disposi d’'un sostre aproximat de
1.000 m? aixi com que ho admeti expressament la fitxa corresponent del Cataleg de
masies i cases rurals, podent-se fixar el nombre maxim d’habitacions.

En un altre ordre de coses, caldra completar I'article 10 en relacié amb les segregacions de
finques d’acord amb alld que estableix a l'article 196.€) de la Llei d’urbanisme.

9. Agenda i informe de sostenibilitat economica

La documentaci6 del POUM inclou I'Agenda, que estableix els periodes i terminis
d’execucidé de les actuacions previstes, aixi com la iniciativa, publica o privada, per a
cadascuna de les actuacions proposades. D’acord amb l'article 59.4 del Text refés de la
Llei d’'urbanisme s’actualitzara cada 6 anys.

També inclou I'avaluacié econdmica dels diferents poligons d’actuacié i dels sectors.

D’altra banda, manca incloure I'informe de sostenibilitat econdmica, d’acord amb l'article 76
del Reglament de la Llei d’'urbanisme, el qual haura de tenir en compte, entre d’altres, les
depeses economiques per part de I'’Ajuntament que comportarien la urbanitzacio de la
rotonda i la carretera inclosos en el PPU 2 Carretera de la Josa |l, aixi com I'obtenci6 de la
zona verda de la Clota i el seu manteniment.

10. Normativa urbanistica i documentacio
El document aporta una normativa urbanistica articulada que incorpora els preceptes
propis del document del POUM.

S’ha detectat un seguit d’errades, propies de la llarga tramitacié que correspon a aquest
tipus de document i de les modificacions legislatives sectorials, aixi com algunes
determinacions que caldria precisar i que s’avaluen en un informe técnic annex.

Fonaments de Dret
Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

Disposici6é transitoria tercera del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, els projectes de planejament urbanistic general que
estiguessin en tramitacio en el moment de I'entrada en vigor de la Llei 10/2004, s’han
d’adaptar a les determinacions d’aquesta Llei si, en la data de la dita entrada en vigor
encara no havia estat lliurat I'expedient complet a I'é6rgan competent per a acordar-ne
I'aprovacio definitiva.

L’expedient del Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal de Goésol va estar lliurat a la Comissid
Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central el 7 de setembre de 2011.

Articles 57, 58 i 59 del text refés esmentat, que estableixen les atribucions i determinacions
que corresponen als Pla d'ordenacio urbanistica municipal, com també la documentacié
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que aquests instruments d’ordenacié urbanistica han de contenir. |, aixi mateix, de
conformitat amb I'article 83 del mateix text legal que en regula el procediment a seguir.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i
disposicions concordants.

Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

Resolucié
Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, i d’'acord amb les consideracions efectuades per
aquesta Comissid, s’acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla d'ordenacidé urbanistic municipal (POUM), de Goésol,
promogut i tramés per I'Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié al DOGC i conseguent
executivitat a la presentacio d’un text refés, per duplicat, verificat per I'é6rgan que ha atorgat
'aprovacio provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions seguents:

-1.1 Cal, pel que fa als informes, donar compliment a la totalitat de les prescripcions de la
resolucidé dels Serveis Territorials de Medi Ambient i Habitatge, de 29 de novembre de
2010, aixi com a les de linforme emés pels Serveis Territorials del Departament de
Cultura, I'1 de desembre de 2008.

-1.2 Pel que fa als sistemes:

-1.2.1 Cal delimitar un o més poligons d’actuacié urbanistica en els terrenys residencials
que afronten amb el vial de ronda situat al marge de ponent del nucli urba de Gésol, per tal
de garantir la cessi6 i urbanitzacié d’aquest sistema viari.

-1.2.2 Cal justificar degudament, al punt 5.1.3 de la memoria d’ordenacié, el compliment de
l'article 58.1.f del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, pel que fa a la reserva minima de sol destinat a espais lliures a ra6 de 20 m?
per cada 100 m? de sostre residencial no incldos en cap sector de planejament urbanistic,
tot tenint en compte per tant els espais lliures i el potencial maxim de sostre residencial
admeés en la totalitat del sol urba consolidat en cadascuna de les claus com també en els
poligons d'actuacié urbanistica proposats en sol urba no consolidat. Aixi mateix, es
recomana que, un cop justificat I'anterior, s"acumulin las dites reserves, bé en terrenys de
titularitat municipal, o bé en els poligons d’actuacio urbanistica proposats.

-1.2.3 Cal justificar la viabilitat economica per a l'obtencié dels espais lliures situats a
I'entrada del nucli de Gésol, en I'ambit de la Clota, i en cas contrari mantenir els terrenys en
el régim de sol d’acord amb les Normes subsidiaries vigents.

-1.2.4 Cal establir doble clau urbanistica als equipaments de I'Ajuntament i el consultori i
als de 'escola i museu.

-1.2.5 Cal reconeixer als planols d’ordenacié aquells passatges que no s’han grafiat com a
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vial, tot qualificant-los com a sistema viari.

-1.3 Cal, pel que fa a la reserva per a la construccioé d’habitatges de proteccio publica, que
el POUM justifiqui degudament en la memoria social la reserva del 30% del sostre
residencial de nova implantacié per a la construccidé d’habitatges de proteccié publica, del
qual un 20% s’haura de destinar a régim general i/o especial i un 10% a régim concertat.
Aixi mateix, cal establir normativament en les fitxes urbanistiques dels poligons d'actuacio
urbanistica que prevegin aquesta reserva, els percentatges de sostre residencial destinat a
cada regim de proteccié i els terminis obligatoris per a l'inici i acabament de la construccié
d’aquests habitatges.

-1.4 Pel que fa al sol urba:

-1.4.1 Cal, en relaci6 amb el PAU 1 Costa del Mig Aire, resoldre la incongruéncia entre la
memoria social i la fitxa d’aquest PAU pel que fa al percentatge de I'habitatge protegit.

-1.4.2 Cal, pel que fa al PMU1 La Guardia, mantenir els parametres establerts en la
Modificacié puntual de les Normes subsidiaries, aprovada el 6 de setembre de 2007, atés
que no es justifica I'increment d’aprofitament proposat i tenint en compte que aquesta
també va ser una prescripcié establerta a I'acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Lleida, de 2 d’abril de 2007, corresponents a un index edificabilitat brut de 0,75 m?st/ m2sol
i una cessio minima destinada a espais lliures i equipaments del voltant del 30% de la
superficie del sector. Proporcionalment cal reduir a seva densitat maxima d’habitatges. Aixi
mateix, cal establir a la fitxa del PMU la necessitat d’incorporar un estudi paisatgistic en el
moment de desenvolupar el planejament derivat, tenint en compte que per la seva situacio
configurara una nova fagana, amb gran visibilitat des de I'arribada al nucli aixi com des del
mirador del Castell de Gésol. Per ultim, pel que fa al subambit PMU La Guardia 2, cal
eliminar-lo ateses la situacié topografica i el valor ecologic, visual i paisatgistic dels
terrenys que ocupa.

-1.4.3 Cal, pel que fa al PMU2 Llacuna, reduir els seu index d’edificabilitat brut fins a 0,75
m?st/m?s0l, i proporcionalment la seva densitat maxima d’habitatges, per tal de garantir la
transicio gradual de la intensitat de I'edificacié entre la zona més compacta del nucli
existent i les zones qualificades amb la clau 5a, amb menor edificabilitat i densitat. Aixi
mateix cal incorporar el vial carrer de S.M. Ballarin, com a minim fins a l'eix, atés que
manca per urbanitzar.

-1.4.4 Cal, pel que fa al PMU 3, cal Metge | i al PMU 4,cal Metge I, reduir els seus index
d’edificabilitat brut fins a 0,5 m?st/m?0l i 0,75 m?st/m?sol, respectivament, i
proporcionalment la seva densitat maxima d’habitatges, per tal de garantir la transicié
gradual de la intensitat de I'edificacié entre la zona més compacta del nucli existent i les
zones qualificades amb la clau 5a, amb menor edificabilitat i densitat.

-1.4.5 Cal, amb caracter general, mantenir els aprofitaments i parametres basics previstos
en el planejament vigent de les claus en sol urba consolidat, sens perjudici que es puguin
replantejar algunes actuacions amb caracter puntual i degudament justificades, valorant en
aquests casos la possibilitat de incloure’ls, si escau, en una figura de planejament
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urbanistic.
-1.5 Pel que fa al sol urbanitzable:

-1.5.1 Cal excloure del PPU 1, Carretera de Josa I, el creixement residencial situat a la
banda nord-oest tenint en compte el desnivell dels terrenys on es proposa aquest
creixement, el seu valor paisatgistic, com també el sol residencial disponible en sol urba i
els altres sectors proposats. Aixi mateix, cal considerar consequientment la possibilitat
d’incloure la resta dels terrenys urbanitzables, on es preveu I'activitat hotelera i els espais
lliures, dins del sector PPU 2, Carretera de Josa Il. Per altra banda, cal establir
normativament en la fitxa del sector PPU 2 que els terrenys amb pendents superiors al
20% no podran acollir cap tipus d’edificacié i que aquests no computaran als efectes del
compliment dels estandards legals minims d’espais lliures, d’acord amb [l'article 7 del
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

-1.5.2 Cal replantejar el PPU 3 Obach, ateses la situacié topografica i el valor ecologic,
visual i paisatgistic dels terrenys que ocupa dins del turd, al voltant del Castell de Gésol, tot
traslladant la seva delimitacié a la banda oposada del cami, els quals actualment ja estan
ocupats per una granja i coberts en desus, fent arribar 'ambit fins al limit amb els serveis
técnics de la deixalleria i la depuradora, sens perjudici que part dels terrenys actualment
inclosos en el sector puguin mantenir la classificacié proposada tot destinant-los a sistema
d’espais lliures.

-1.6 Pel que fa al sol no urbanitzable:

-1.6.1 Cal eliminar la concrecié de la delimitacié del Pla especial urbanistic pistes d’esqui
de fons en la Serra del Verd, tenint en compte la superficie que abasta i les seves
caracteristiques, sens perjudici que aquests usos estiguin admesos en la normativa
urbanistica i que es prevegi el seu desenvolupament mitjangant un pla especial urbanistic
que concretara exactament la seva delimitacio, i on es justificara la idoneitat dels terrenys i
I'oportunitat de la seva implantacio.

-1.6.2 Cal incorporar en la delimitacié del Pla especial de proteccié turd del Castell
I'església propera, d’acord amb I'informe emés pels Serveis territorials del Departament de
Cultura, d’1 de desembre de 2008. Aixi mateix, cal definir un entorn de proteccié per la
millor tutela del BCIN.

-1.7 Pel que fa al cataleg de masies i cases rurals:

-1.7.1 Cal eliminar del cataleg el llistat de bordes, atés que les edificacions aillades com les
cabanes, les bordes, els magatzems, els coberts, etc, que no sén o no han estat habitatge
familiar permanent no poden incorporar-se al cataleg de masies amb aquest finalitat. En
cas de que alguna de les bordes compleixi amb el requisit anterior caldra incorporar la fitxa
individualitzada per tal de poder valorar la seva inclusio.

-1.7.2 Cal excloure del cataleg la ruina Casa del Puig de Baix (23) o aportar nova
documentacioé que acrediti 'acompliment de tots els requeriments basics esmentats a la

31

i Sostenibilitat

part valorativa per a poder considerar-les recuperables.

-1.7.3 Cal excloure del cataleg les seglents edificacions: cobert de cal Puig (17) i coberts
de Santa Margarida (19), o aportar nova documentacio, si és el cas, que acrediti el seu
origen com habitatge familiar.

-1.7.4 Cal excloure del cataleg aquelles edificacions que per tractar-se de construccions
recents no tenen consideracié de masia o casa rural, o aportar nova documentacié que
acrediti el seu any de construccid o que es tracta de rehabilitacions o reconstruccions
d’antigues masies o cases rurals: can Costa (Collada) (11), i les Basses (25).

-1.7.5 Cal incorporar a les fitxes del Moli de Gésol (12) i el Moli d’en Giell (13) que sén
edificacions susceptibles de patir afeccions per inundabilitat, aixi com les observacions
recollides a l'informe emés per ’Agéncia Catalana de 'Aigua, d’1 d’octubre de 2010.

-1.7.6 Cal complementar la informacio de les fitxes amb la segient informacioé:

-1.7.6.1 Completar la descripcié de les masies i cases rurals amb el sostre total
edificat.

-1.7.6.2 Incorporar un croquis del conjunt edificat, acotat i amb el numero de plantes
de cada volum, que identifiqui els volums susceptibles de ser utilitzables pels usos
de larticle 47.3 de la LUC i els no susceptibles que podran acollir usos
complementaris al principal.

-1.7.6.3 Concretar la categoria de proteccié en cas de que es tracti duna masia
inclosa en el cataleg de béns protegits.

-1.7.6.4 Incorporar un apartat normatiu individualitzat per a cadascuna de les fitxes,
on es concretin: les condicions de tractament de la volumetria original (condicions
d’intervencio sobre el volum original, manteniment del volum principal, materials,
textures, cromatismes, obertures, etc.); la identificaci6 dels volums a rehabilitar, a
recuperar i a suprimir; els usos admesos principals i compatibles, i les condicions
d’ordenacioé, entorn, edificacid, serveis i accés. Cal tenir en compte que ha de tenir
el grau de concreci6 suficient que permeti identificar les condicions de rehabilitacié o
reconstruccié de l'assentament o de les edificacions per tal de poder atorgar la
corresponent llicencia d’edificacio, previ tramit de l'article 50 del Text refés de la Llei
d’urbanisme.

-1.7.6.5 Indicar a les fitxes individualitzades els casos concrets en qué s’admeten les
possibles ampliacions, divisions horitzontals i usos hotelers, de manera justificada
d’acord amb les determinacions establertes a I'apartat normatiu.

-1.7.7 Cal eliminar de la part normativa del cataleg les referéncies a les bordes, aixi com
l'article 5 que estableix les actuacions permeses en aquestes.

-1.7.8 Cal eliminar I'Gltima frase de l'article 6.1: “S’admetra unicament la modificacié de
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'algcada existent per assolir 'algada interior minima exigible per motius d’habitabilitat. Es
podran realitzar en clau 2A i 2B”, ja que d’acord amb I'article 50.3 de la Llei d’'urbanisme la
reconstruccié haura de respectar el volum edificat i la composicié volumétrica original
préviament determinats.

-1.7.9 Cal eliminar l'Gltima frase de l'article 6.2: “En clau 2C Unicament es permetra la
reconstruccié amb una algada reguladora maxima de 6,50m corresponent a PB+1P, i fins a
un sostre maxim de 250 m?”, modificant-la d’acord amb la part valorativa de la proposta.

-1.7.10 Cal modificar l'article 6.3 de la normativa del cataleg, pel que fa a les ampliacions,
d’acord amb la part valorativa de la proposta.

-1.7.11 Cal modificar l'article 6.4 de la normativa del Cataleg de manera que digui que la
divisié horitzontal s’admetra només en casos puntuals amb l'objectiu de fomentar la
rehabilitacié de les masies de gran superficie o per resoldre temes d’heréncia, sempre que
es compleixin les condiciones de, com a minim, 350 m? per al primer habitatge (principal) i
150 m? per al segon. En cas de divisio horitzontal no s’admetran ampliacions.

-1.7.12 Cal modificar I'article 7 de la normativa del cataleg, pel que fa als usos admesos en
masies i cases rurals, d’acord amb la part valorativa de la proposta.

-1.7.13 Cal completar l'article 10 en relacio a les segregacions de finques d’acord amb allo
que estableix a l'article 196.e) de la Llei d’'urbanisme.

-1.8 Pel que fa a la documentacié:

-1.8.1 Cal incloure l'informe de sostenibilitat econdmica, d’acord amb [l'article 76 del
Reglament de la Llei d’'urbanisme, el qual haura de tenir en compte, entre d’altres, les
depeses economiques per part de I'’Ajuntament que comportarien la urbanitzacié de la
rotonda i la carretera inclosos en el PPU 2 Carretera de la Josa Il, aixi com I'obtenci6 de la
zona verda de la Clota i el seu manteniment.

-1.9 Cal esmenar els errors o mancances detectats en el document d’acord amb l'informe
annex.

-2 Indicar a I'’Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d’ordenacié en suport informatic i en format de tractament de textos, en compliment
de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme i de I'ordre PTO/343/2005, de 27 de
juliol, per la qual s’estableixen els requeriments técnics de la presentacié, en suport
informatic, de les normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als 6rgans
de la Generalitat de Catalunya competents per a la seva aprovacio definitiva.

-3 Manifestar que el document de Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal ha estat sotmeés al
tramit ambiental preceptiu previst a l'article 115 del Reglament de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, la qual cosa ha estat considerada, prévia la
seva resoluci6 definitiva.
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-4 Comunicar-ho a I’Ajuntament de Gosol.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de I'endema de la seva notificaci® o publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de regim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu
comu, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol
altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els ajuntaments i altres
administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la
recepcid, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicio
del recurs contencids administratiu es comptara des de 'endema d’aquell en qué es rep la
comunicaci6 de I'acord exprés o d’aquell en que s’entén rebutjat presumptament.

La secretaria de la Comissio6 Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central

Firmado digitalmente por CPISR-1
Maria Teresa Mendoza Carranca
Fecha: 2011.12.23 12:36:45 +01'00'

Annex: S’adjunta informe técnic referent a la normativa.
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Serveis Territorials a la Catalunya Central '

Expedient: 2009 / 035589 / N

Assumpte : Pla d'ordenacié urbanistic municipal
Interessat: Ajuntament de Gésol

Terme municipal: Goésol

Comarca: Bergueda

Informe técnic annex

En relaci6 amb el Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Gésol, es redacta
aquest informe per tal que s'esmeni la normativa urbanistica del document i es complet| la
documentacié presentada en el sentit segiient:

1. Normativa

1. Cal, amb caracter general, actualitzar les referéncies als articles de la Llei d’urbanisme
(LUC) a la versié vigent del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost de 2010.

2. Alarticle 2, Marc legal, cal eliminar la referéncia a la normativa derogada (Llei 8/2007) i
incloure el Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text refés
de la Llei de sol.

3. Cal corregir I'errada de l'article 79.2, alla on diu: “Edificacié en volumetria especifica,
clau 3", ha de dir; “Zona de densificacié urbana. Blocs plurifamiliars, clau 3"

4. Cal completar 'article 85 en relaci¢ a la linia d'edificacié, de manera que digui- que en
la zona compresa entre aquesta linia i la carretera es prohibeix qualsevol tipus d'obra
de construccio, reconstruccio o ampliacio, llevat de les que siguin imprescindibles per a
la conservacio i el manteniment de les construccions existents.

5. Cal eliminar del primer paragraf de l'article 92 que els espais lliures situats en sol no
urbanitzable formen part del sistema d'espais lliures i verd public de Gosol.

6. Cal reconsiderar la regulacié dels equipaments de |'article 96, apartats 3 i 5, de manera
que els seus parémetres seran els mateixos dels de les zones contiglies, i en el cas en
que alxo no sigui possible s'establira una edificabilitat neta maxima per a tots ells
d’1m?st/m?sol. Aquests parametres podran ser incrementats en aquells casos en que
estiguin degudament justificats.

C. d'Angel Guimera, 14
08241 Manresa 0o,
Tel. 9369302 22 o
Fax 93 693 05 88 1 o
hitp:/fwvww.gencal.cat/territori ‘oe
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7. Cal modificar als articles 104 i 105, alla on apareix el D379/2006, actualment derogat,

fent referéncia al vigent Decret Llei 1/2009, de 22 de'desembre, d'ordenacié dels
equipaments comercials de Catalunya. '

8. Cal modificar a larticle” 104 la referéncia als article 58 i 59 respecte a l'algada

reguladora maxima en aquelles parcel.les que no es poden edificar al voltant d'una era,
fent referéncia als article 57 i 58.

9. Cal establir als article 104 i 108, que 1,5 m?st/m? soI es Iedlflcabllltat maxima establerta

per a la totalitat de la parcella incloent els 0,3 m %st/m?sol establerts per a la planta
segona.

10. Cal establir a I'article 105, en coheréncia amb la clau 1b, que els cossos auxiliars han
de computar com a edificabilitat.

11. Els articles 104, 105, 106 i 108, estableixen que I'Ajuntament pot demanar la redaccié
d'un Pla de millora urbana, si ho considera necessari, per raons del canvi d'uUs
proposat. Cal completar el paragraf afegint: “...sempre d'acord amb els usos admesos’,
atds que la modificacid dels usos implica ['alteracié dels aprofitaments i en
conseqliéncia la necessitat de tramitar una modificacié del planejament general,
d’acord amb I'article 70.4 del Text refés de la Llei d’urbanisme.

12. Els articles 126 i 127 estableixen en tots els casos preceptivament la redaccio-
aprovacié d’'un PEU per a ['autoritzacié d'aquestes instal-lacions (xarxes de transport
d’energia eléctrica i telecomunicacions, antenes, instal-lacions de radiocomunicacio i
georeferenciacid). Cal aclarir que en el cas de xarxes de transport d’energia eléctrica el
PEU és preceptiu en el cas de que la instal-lacié afecti a més d’un municipi. En el cas
d’antenes poden ser autoritzades seguint el procediment establert a 'article 48 de la
Llei d’'urbanisme incorporant, entre altres, I'informe de la Comissi6 d’Antenes existent a
I'efecte, depenent de la Direccié General de Qualitat Ambiental.

13. Cal modificar les referéncies de larticle 131.6 a les lleis derogades per la vigent Llei
20/2009, del 4 de desembre, de prevencioé i control ambiental de les activitats.

14. Cal corregir la incongruéncia entre els article 132.2 i els 126 i 127 pel que fa a les
installacions de linies eléctriques i antenes de telecomunicacions, ja que mentre en
l'article 132.2 es prescriu la tramitacié de les autoritzacions d'interés public (incloent
xarxes eléctriques i antenes) seguint el procediment establert a l'article 48 de la Llei
d’urbanisme, en els articles 126 i 127 es fa preceptiva la redaccid-aprovacié d'un Pla
Especial Urbanistic. '

15. Cal modificar a l'article 134.1 la referéncia a l'article 84 del Reglament de la Llei
d'urbanisme per l'article 48 del Reglament.

16. Cal modificar la separacié de 5 metres a les partions de la finca establerta a I'article
134.1.b), de manera que digui que la separaci® minima no podra ser inferior a la de
l'algada de I'edificacié que es projecti i en tot cas mai inferior als 5 metres.
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18.

19.

20.

2.

22.

23.

24,

25.

26.

En relacié amb les construccions propies d’'una activitat ristica I'art. 134.1.c) estableix
per a coberts de palla 1.500 m2 de sostre maxim construit amb una algada maxima de
10 metres, es a dir, 15.000 m3 d'edificacié. Cal eliminar aquests parametres, de
manera que es regulara d'acord amb les necessitats, havent de redactar un PEU o
tramitar per l'article 48 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, si es superen els llindars
que s'estableixen en els articles 68.8.d) 0 93.2.e) del Reglament de la Llei d'urbanisme.

A lart. 134.2.a) s'hauria d’eliminar la frase “sempre que sigui possible” deixant
Unicament “"sempre”.

Cal maodificar 'article 134.2.b) ja que parla de volum perd concreta el sostre.

Cal eliminar l'apartar 3 de l'article 134.3: “si en el seu conjunt superen una volumetria
de 3.000 m3" i establir clarament que la redaccié de PEU o la tramitacié per ['article 48
del Text refés de la Llei d'urbanisme, sera preceptiva si es superen els llindars que
s'estableixen en els articles 68.8.d) o 93.2.e) del Reglament de la Llei d’urbanisme, es
a dir, 500 m2 en planta, 1000m2 de sostre i/o 10 metres d'algada.

Cal modificar el primer paragraf de [I'article 135, on diu: "D’'acord amb el que preveu
l'apartat 6¢ de l'article 47 del Text refos de la Llei d'urbanisme”, caldra afegir: "D'acord
amb el que preveu l'apartat 6¢ de |'article 47 del TRLU i el 52 del RLU".

Cal afegir al comengament de l'article 13: “D’acord amb el que preveu I'apartat 6d) de
I'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme i 52 del Reglament de la Llei
d'urbanisme...”

Cal modificar a l'article 137.2 la referéncia a l'article 87.1 del Reglament de la Llei
d'urbanisme per l'article 50.2 del Reglament.

Cal modificar l'article 137.3.b) eliminant "sempre que sigui possible”, de manera que
digui que sempre ha de ser en terrenys amb pendent inferior al 20%. Aixi mateix caldra
modificar la separacié a marges dels camins i limits de la finca on ha de dir: “La
separacié a marges dels camins i limits de la finca sera igual a I'algada de Iedlflcamo
que es projecti, amb un minim de 5 metres”.

Es recomana reconsiderar la possibilitat d'ampliar la longitud maxima en una sola
edificacié fins a 60 m, tenint en compte les necessitats que poden presentar aquest
tipus d'instal-lacions.

Cal afegir al segon paragraf de l'article 139.3 Condicions d'is Clau 21. "Agricola
protegit”. “En tot cas les noves activitats permeses hauran de ser autoritzades
mitjangant el procediment establert a 'article 48 del Text refés de la Llei d'urbanisme o
per 'establert a I'article 50 del Text refés de la Llei d'uranisme en el cas de masies o
cases rurals incloses en el Cataleg.
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27.

28.

29.

30.

31.

32,

33.

34.

35.

Cal modificar el redactat de l'article 142.6: " Les edificacions motivades per formes
intensives d'explotacions agricoles o ramaderes, com ‘també totes aquelles altres

- edificacions i activitats, autoritzables en determinades circumstancies en el sdl no

urbanitzable a 'empara de l'article a 'empara de l'article 47...", de manera que digui:
‘Les edificacions i activitats, autoritzables en determinades circumstancies en el sol no
urbanitzable a 'empara de l'article 47 del TRLUC..."

Cal modificar a 'article 155 els usos admesos a les edificacions incloses al cataleg de
masies i cases rurals d'acord amb l'article 47.3 de la Llei d'urbanisme i 55 del
Reglament. En aquest mateix article cal corregir I'errada, pel que fa I'escala dels
planols, faganes i seccions que ha de ser a 1/100.

Cal modificar els articles 156, 157, 158, 159, 160 i 162 d’acord amb les prescripcions
establertes per al document del cataleg de masies i cases rurals.

Documentacio

Cal rectificar 'apartat 7.2.1 de la memoria informativa en relacié al planejament vigent,
ates que a la taula 3 indica que les normes subsidiaries establien 43,01 ha de sol
urbanitzable, quan en realitat no en delimitaven.

Cal incloure un nou apartat a la memaria social amb les previsions demografiques i de
necessitat d’habitatge en I'horitzé del POUM, aixi com completar els quadres de dades
amb I'habitatge potencial del POUM (mcloent el potencial sobre sol urba consolidat) i
I'existent.

Cal corregir la discrepancia que es detecta entre la normativa i els planols d’ordenacio6
en relacid a la clau 24, atés que la normativa fa referéncia a la subclau 24b per als
turons, pero als planols d’ordenaci6é no apareix aquesta subclau.

Cal, pel que fa als planols d'ordenacié6 de la documentacié grafica, suprimir la
concreci6é de I'ordenacié en tots els Plans de millora urbana i Plans parcials previstos
pel POUM, tot excloent la qualificacié especifica dels terrenys publics i privats, i fixar
com a vinculants tnicament aquells elements estructuradors que siguin determinants
en el futur desenvolupament del seu planejament derivat.

En quant a 'espai lliure d'edificacié ha de formar part de la zonificacié residencial, amb
la mateixa clau que correspongui, vinculant-la a cada parcel-la concreta no podent ser
una zona independent tal i com sembla graficament als planols d’ordenacié. Per tant,
caldria que estigués grafiat amb la clau de les edificacions a les que dona servei, tot
superposant graficament amb un ratllat la condicié de zona no edificable, d'acord amb
les directrius dels codis d’identificacid en el planejament urbanistic publicats per la
Direccioé General d'Ordenacio del Territori i Urbanisme.

Cal dibuixar el galib edificatori per a la clau 3b, zona de densificacié urbana, als planols
d'ordenacio.
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36. Cal corregir I'errada material respecte a l'alineacié a carrer que afecta una de les
edificacions existents, situada a la cara sud del carrer Conseller, a l'illa que es troba en
contacte amb I'espai lliure de la Clota.

Barcelona, 2 de desemblre de 2011

L'arquitecta,

C__ _‘) : sl

Gema Mon?
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